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INNLEDNING 

 
FutureBuilts prosjekter dokumenteres på FutureBuilts nettside. Herfra kan man skrive ut en 
samlerapport som redegjør for prosjektets miljøtiltak og resultater. Denne klimagassrapporten er et 
vedlegg til samlerapporten og går i mer detalj om forutsetninger, datagrunnlag, tiltaksvurderinger, 

valg av tiltak, mv. som ligger til grunn for klimagassberegningene og oppnådde klimagassreduksjoner.  

Rehabiliteringen av Økern sykehjem er et FutureBuilt-prosjekt og foreliggende rapport er 
dokumentasjon av klimagassberegninger, oppnådde klimagassreduksjoner og foreslåtte og 
gjennomførte tiltak. Rapporten utarbeides og revideres tre ganger gjennom planlegging/prosjektering, 
etter bygging og etter 2 års drift.  

I versjon 1 av rapporten presenteres: 
 et referansebygg av samme byggkategori og størrelse, bygget etter minimumskrav i 

Forskrift om tekniske krav til byggverk, materialvalg uten spesiell tanke på miljø og med 
gjennomsnittlig lokalisering uten transporttiltak.   

 den prosjekterte bygningen, med beregnet energibruk (netto iht. NS 3031), planlagt 
energiforsyning, planlagt materialbruk og faktisk beliggenhet med gjennomsnittlige reisevaner 
for denne beliggenheten. 

Versjon 2 av rapporten suppleres med beregningen for: 

 bygningen «Som bygget», fortsatt med beregnet energibruk (netto iht. NS 3031), men med 
faktiske utslippsdata for valgte bygningsprodukter (fra EPD’er) og med transportutslipp iht. 
mobilitetsplan for prosjektet. 

Versjon 3 av rapporten suppleres ytterligere med beregningen for: 

 bygningen etter 2 års drift «I drift», med målt energi fordelt på ulike energiposter og med 
transportutslipp iht. gjennomført reisevaneundersøkelse for brukerne i bygget.  

 

 
 

Beregningene for Økern sykehjem som prosjektert er utarbeidet av Flemming Idsøe fra Omsorgsbygg 
Oslo KF. 
 
Beregningene for Økern sykehjem som bygget er utarbeidet av Karin Sjöstrand fra Sweco. 
 

Beregningene for Økern sykehjem «i drift» er utarbeidet av Irene Cabanis fra Norconsult. 
 
 
Versjon 1, datert 20.06.2014 inneholder resultatene av klimagassberegninger for rehabiliteringen av 
Økern sykehjem. 
 

Versjon  2, datert 26.05.2015 inneholder resultatene av klimagassberegninger for rehabiliteringen av 
Økern sykehjem. 
 
Versjon 3, datert 04.06.2020 inneholder resultater fra klimagassberegninger for Økern sykehjem etter 
to år «i drift» 
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1. PROSJEKTBESKRIVELSE 

 

Rehabilitering av Økern sykehjem ved Omsorgsbygg Oslo KF. 

Den nyeste delen av Økern sykehjem, en fireetasjes blokk med underetasje, skal rehabiliteres. Bygget 
er fra 1975 med rom for 140 beboere. Økern sykehjem blir et erstatningssykehjem for å frigjøre 

kapasitet på andre sykehjem, slik at disse kan oppgraderes. Det vil også være et pilotprosjekt for 
Omsorgsbygg, med erfaringsoverføring til andre rehabiliteringer både på energieffektivisering og bruk 
av fornybar energi 

Adresse: Økernveien 151, Oslo 

Oppvarmet BRA: 9818 m2 som er økt til 9998 m2 under bygging. 

Antall beboere: 140 

Økern sykehjem ligger sentralt og åpent plassert på Økern i Oslo kommune. Nærområde er et eldre 

og rolig boområde, med større grøntarealer i umiddelbare omgivelser. Kun en boligblokk på 13 etasjer 
begrenser solbelastningen på sykehjemmet, ellers er det bare lav bebyggelse.  

Sykehjemmet ligger 500 meter fra et høyfrekvent kollektivknutepunkt for buss og T-bane med stor 
flatedekning som dekker hele Oslo og knytter seg på regionalt kollektivnett. I tillegg stopper buss linje 
60 i gaten utenfor sykehjemmet på holdeplassen «Økern aldershjem». 
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2. HOVEDRESULTATER OG SAMMENLIGNING AV 
ALTERNATIVER  

 
Prosjektets totale klimagassutslipp er sammenlignet med referanseberegningen er redusert med 27 % 
for prosjektert bygg, 41,1 % for «som bygget» og 41,7 % for «i drift».  

Klimagassutslippet for sykehjemmet «i drift» er beregnet til 41,7 kg CO2-ekv./ m2*år , og 41,7 kg 

CO2-ekv./person*år. Totalt utgjør dette 112 807 kg CO2-ekv./år. 

For beregning av klimagassutslipp «i drift» er det benyttet faktisk kjøpt energivare i kWh, med 
tilhørende utslippsfaktor. Energiforbruk for 2019 er benyttet. Temperaturavhengig andel av 
energiforbruket er graddagskorrigert. Klimagassutslipp er beregnet i eget regneark. 

I tabell 2.1 er reduksjonene for alternativene vist for henholdsvis materialbruk, stasjonær energibruk 

til drift av bygget og person- og varetransport i driftsfasen. 
 
 
Figur 2.1: Fordeling av beregnede klimagassutslipp[kg CO2-ekv./år/m2] for rehabiliteringen av Økern sykehjem. 
 

  
 
 
Tabell 2.1: Fordeling av beregnede klimagassutslipp pr. år for rehabiliteringen av Økern sykehjem 

 

 Referansebygg Prosjektert bygg Som bygget I drift 

 [kg CO2-ekv./år/m2] [kg CO2-ekv./år/m2] [kg CO2-ekv./år/m2] [kg CO2-ekv./år/m2] 

Materialbruk 
5,2 0,9 2,2 

 
2,2 

Stasjonær energi 
21,3 18,5 11,5 

 
11,3 

Transport 
9 7,2 7,2 

 
7,2 

Total 
35,5 26,6 20,9 

 
20,7 

Reduksjon ifht. 
referansebygg [%] - 25,1 41,1 41,7 

 

5,2
0,9 2,2 2,2

21,3

18,5

11,5 11,3

9

7,2

7,2 7,2

0

5

10

15

20

25

30

35

40

Referansebygg Prosjektert bygg Som bygget I drift

Klimagassregnskap- totalt

Sum utslipp transport

Sum utslipp fra stasjonær energi

Sum utslipp fra materialbruk



 6 av 36 

 

Tabell 2.2: Fordeling av beregnede klimagassutslipp pr. person1 for Økern sykehjem 
 

 Referansebygg Prosjektert bygg Som bygget I drift 

 
[kg CO2-

ekv./år/person] 
[kg CO2-

ekv./år/person] 
[kg CO2-

ekv./år/person] 
[kg CO2-

ekv./år/person] 

Materialbruk 
217,2 37,7 90,8 

90,8 

Stasjonær energi 
885,0 768,7 479,7 

470,2 

Transport 
375,6 300,7 300,7 

300,7 

Total 
1477,8 1107,1 871,2 

861,7 

Reduksjon ifht. 
referansebygg 
[%]  25,1 

 
 

41,0 

 
 

41,7 

 

 
Den største faktoren til reduksjon i klimagassutslipp er at bygget blir rehabilitert fremfor revet og 

bygget nytt. Gjennom hele prosjektet har det vært et fokus på å kunne gjenbruke så mye som mulig 
av materialer og bygningsdeler. Gjennom byggeperioden klarte man også å gjenbruke til dels store 
betongkonstruksjoner som balkongene som vi i prosjekteringen forutsatte revet. Vi reduserer også 
klimagassutslippene fra energibruken betraktelig. Dette gjøres gjennom kjente teknikker som 
etterisolering og utbytting av tekniske anlegg til mer energieffektive og behovsstyrte anlegg. I tillegg 

installerer vi Norges største bygningsmonterte solcelleanlegg som vi forventer skal dekke over 10% av 
bygningens energibehov. 
 
Som bygget viser en betydelig reduksjon i klimagassutslippene fra stasjonær energibruk. Dette 
skyldes både et redusert kjølebehov og et redusert oppvarmingsbehov. Det reduserte 
oppvarmingsbehovet skyldes i stor grad gode lekkasjetall. Det har vært en økning i klimagassutslipp 

fra materialbruk sammenlignet med prosjektert på grunn av omfattende asbestsanering slik at 
rivemengden har økt betraktelig. I tillegg har det vært behov for betydelig mer avretting etter riving 
enn forutsatt i prosjekteringen. 
 
Bygget «i drift» viser at reelt stasjonært energibruk er redusert med 22 % i forhold til 

referansebygget, Klimagassutslippet fra stasjonær energibruk i «drift» er redusert med 47,1 % 
sammenlignet med referansebygget. Samlet reduksjon av klimagassutslipp inkluder materialbruk og 

transport er på 41,7 %. Dette er på tilnærmet det samme nivå «som bygget» og litt under 
målsettingen på 50 % reduksjon. De viktigste årsakene til at måloppnåelses ikke helt innfridd er bl.a. 
en økning i klimagassutslipp fra materialbruk i byggefasen. Videre har det vært utfordringer med 
lysstyring, noe som kan medvirke til høyere strømforbruk.   
 
Erfaringene med solcelleanlegget viser at ca 9 % byggets el. forbruk og ca 5 % av bygget totale 
energiforbruk dekkes av egenprodusert strøm. Dette er noe lavere enn det som opprinnelig ble 

estimert. Men viser likevel at solcelleanlegget produserer nesten 90 000 kWh i 2019. Dette er i tråd 
med forventet årlig produksjon. 
  

                                                

1 Antall personer er alle som er oppgitt som brukere av bygget, dvs. ansatte/bosatte, 

elever/studenter og andre brukere samt besøkende. 
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3. STASJONÆR ENERGIBRUK 

I dette kapitlet er det først redegjort for forutsetninger, grunnlag og resultater av de ulike 
beregningsalternativene, deretter sammenlignes alternativene og det gis en kort forklaring av 

årsakene til forskjellen mellom alternativene. 

3.1. Prosjektfaser – forutsetninger og delresultater 

3.1.1. Referansebygg 

 
Som referansebygg er det lagt til grunn et nytt sykehjem bygget etter TEK10. 

Forutsetninger energibruk i drift - referanseberegning: 

 Spesifikt netto energibehov [kWh/m2 *år] ihht beregning gjort etter NS3031 

 
Tabell 3.1: Oversikt over energibehov (ulike formål), energiforsyning og tilhørende klimagassutslipp 
for referansebygg 

Referansebygg Netto energibehov 

[kWh/m²/år] 

Energiforsyning 

[% av posten] 

Klimagassutslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

El spesifikk energi 98 100 % el 13,2 

Varme 118 60 % varmepumpe 
og 40 % elkjel 

8,0 

Sum  216 - 21,3 

For referansebygget er det benyttet en fordeling for oppvarming på 60% varmepumpe og 40% elkjel 

ihht regneregler for FutureBuilt.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.2. Prosjektert bygg 

Det prosjekterte bygget er planlagt oppført som lavenergi kl. 1 ihht NS3701:2012  

Byggets netto energibehov er beregnet ved hjelp av beregningsprogrammet SIMIEN, se 
energibudsjett i tabell 3.2 Beregningene viser at byggets netto energibehov er redusert med 33,7 % i 
forhold til TEK10.  

De viktigste tiltakene for å få ned energibehovet er etterisolering av hele klimaskjermen og 
minimering av kuldebroer. Belysning erstattes med lavenergi belysning som styres av tilstedeværelse 
og dagslys. Ventilasjonsanlegget blir også skiftet ut og det monteres ny varmegjenvinner med 
minimum 80% varmegjenvinning og anlegget får en maksimal SFP på 1,5. 
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Tabell 3.2: Energibudsjett. Beregnet netto energibehov i henhold til NS 3031 

 
 
Byggets beregnede klimagassutslipp som prosjektert er 18,5 kg CO2-ekv/m2/år, se tabell 3.3.  
 
Eksisterende sykehjem bruker panelovner til oppvarming. Disse blir fjernet og det blir lagt om til 
vannbåren oppvarming fra fjernvarme. I tillegg etablerer vi Norges største solcelleanlegg montert på 
eget bygg, dette anlegget er forventet å dekke omtrent 15 % av byggets elektrisitetsbehov. 

 
 
Tabell 3.3: Oversikt over energibehov, energiforsyning og tilhørende klimagassutslipp for prosjektert 
bygg. 

Prosjektert bygg Netto energibehov 

[kWh/m²/år] 

Energiforsyning 

[% av posten] 

Klimagassutslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

El spesifikk energi 77,6 85 % el fra nett 15 
% egenprodusert 
solstrøm 

7,4 

Varme 56,7 100 % fjernvarme 10,7 

Kjøling 9 100 % el fra nett 0,4 

Sum  143,3 - 18,5 

 
Energimiksen brukt for å beregne utslipp fra fjernvarmen er Hafslund fjernvarmes målsetting om 
energimiks i 2020. 
 
 
 

 
 
 
 

 

3.1.3. Som bygget 

Bygget er ferdig rehabilitert som lavenergi kl. 1 ihht NS3701:2012  

Byggets netto energibehov er beregnet ved hjelp av beregningsprogrammet SIMIEN, se 
energibudsjett i tabell 3.4. Beregningene viser at byggets netto energibehov er redusert med 48,2 % i 
forhold til TEK10.  

De viktigste tiltakene for å få ned energibehovet er etterisolering av hele klimaskjermen og 
minimering av kuldebroer. Det er installert lavenergi belysning styrt av tilstedeværelse og dagslys og 
det er installert et nytt ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning på 83% og en SFP på 1,5 kW/m3/s.  
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Tabell 3.4: Energibudsjett. Beregnet netto energibehov i henhold til NS 3031 

 
 
Byggets beregnede klimagassutslipp fra stasjonær energi som bygget er 11,5 kg CO2-ekv/m2/år, se 
tabell 3.5.  
 
Det er lagt om til vannbåren oppvarming fra fjernvarme. Det er montert et 130kWp solcelleanlegg på 

taket som forventes skal dekke omtrent 15 % av byggets elektrisitetsbehov. 
 
 
Tabell 3.5: Oversikt over energibehov, energiforsyning og tilhørende klimagassutslipp for bygget som 
bygget. 

Som bygget Netto energibehov 

[kWh/m²/år] 

Energiforsyning 

[% av posten] 

Klimagassutslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

El spesifikk energi 69,3 85 % el fra nett 15 
% egenprodusert 
solstrøm 

6,3 

Varme 38,6 100 % fjernvarme 5,1 

Kjøling 3,9 100 % el fra nett 0,2 

Sum  111,8 - 11,5 

 

Energimiksen brukt for å beregne utslipp fra fjernvarme er Hafslund fjernvarmes målsetting om 
energimiks i 2020. 

 

 

 

3.1.4. I drift 

Energibehov «i drift» er basert på målinger av faktisk energibruk etter at bygningen ble satt i drift.  

Bygget ble tatt i bruk i 2015, men har i perioder stått tomt da Økern sykehjem blir brukt som et 
beredskapshjem i perioder hvor andre sykehjem har vært under rehabilitering.  

i deler av 2017 og 2018 sto bygget tomt ifm. at beboerne fra Hovseterhjemmet flyttet ut og beboerne 

fra Ryenhjemmet flyttet inn.  

I 2019 var det normal drift på sykehjemmet. På bakgrunn av usikre energidata i 2017 og 2018 er det 
valgt å beregne klimagassutslipp «i drift» på grunnlag av energidataene for 2019.  

Økern sykehjem har i 2019 hatt døgnkontinuerlig drift. Det er opplyst om at det ikke har vært et 
kjølebehov i bygget. 
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Energidata for perioden 2017-2019 er innhentet fra SD-leverandøren av enhetsleder i OBY, (Håvard 
Ellann). Dette inkludere levert fjernvarme fra Fortum, strøm levert fra Hafslund og egenprodusert 
strøm fra solcelleanlegget.  

Den temperaturavhengige andelen av energiforbruk er graddagskorrigert til Oslonormal for periode 
1981-2010 (4052) for å korrigere for klimamessige endringer av energiforbruket. For å kunne vurdere 
den temperaturavhengige andelen av energibruken er benyttet en faktor på 0,2 (ref: Enovas 
Byggstatistikk for sykehjem, lavenergibygg). 

For å kunne sammenligne klimagassutslipp i drift med referansebygg, er det benyttet samme 
utslippsfaktorer som «prosjektert bygg» og «som bygget». 

For fjernvarmen er det derfor benyttet Hafslund fjernvarmes målsetting om energimiks i 2020 (19 g 
CO2/ kWh). For strøm fra nettet er det benyttet en utslippsfaktor på 107 g CO2/kWh. (Denne faktoren 
er OBY tidligere blitt opplyst om fra FutureBuilt.) 

En oversikt over kjøpt energi, tilført energi og tilhørende klimagassutslipp for bygget «i drift» i 2019 
er vist i tabell 3.6.  

 
Tabell 3.6:  Oversikt over kjøpt energi, tilført energi og tilhørende klimagassutslipp for bygget «i drift» 

i 2019. 

I drift Kjøpt energi 
(2019)  

Graddagskorrigert 
energi 

Energi til bygget Klimagassutslipp 

  [kWh/år] [kWh/år] [kWh/m2/år] [kg CO2-ekv/m2/år] 

Fjernvarme 
(oppvarming)  345 828 393 291 34 0,7 

Fjernvarme 
(tappevann) 356 552 uendret 31 0,6 

El. fra nettet 938 434 uendret 94 10,0 

El. egenprodusert 
(sol) 88 327 uendret 9 0,0 

Sum 1 729 141 1 420 052 168 11,3 

 

 

3.2. Sammenligning av alternativene – klimagassutslipp fra stasjonær energibruk 

 
   
Figur 3.1: Beregnede klimagassutslipp for energi, fordelt på formål; varme, kjøling og el.spesifikt. 
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Tabell 3.8: Fordeling av klimagassutslipp pr. energikategori for ulike prosjektfaser (oppgitt pr m2): 
 

 
Referanse- 

bygg 
Prosjektert bygg Som bygget I drift 

 kg CO2-
ekv. /år 

kg CO2-
ekv./år 

% red 
saml. 

med ref 

kg CO2-
ekv./år 

% red 
saml. 

med ref 

kg CO2-
ekv./år 

% red 
saml. 

med ref 

El 
spesifikk 
energi 

13,2 7,4 43,9 % 6,3 52,3 % 10,0 23,9 % 

Varme  8,0 10,7 -33,8 % 5,1 36,3 % 1,2 84,5 % 

Kjøling  0,4  0,2  0  

Total 21,3 18,5 13,1 % 11,6 45,5 % 11,3 47,0 % 

 
 

 

Tabell 3.9: Fordeling av klimagassutslipp pr. person pr. energikategori for ulike prosjektfaser: 
 

 
Referanse- 

bygg 
Prosjektert bygg 

Som bygget  I drift 

 
kg CO2-
ekv./ 

person /år 

kg CO2-
ekv./perso

n/år 

% red 
saml. med 

ref 

kg CO2-
ekv./perso

n/år 

% red 
saml. med 

ref 

kg CO2-
ekv./perso

n/år 

% red 
saml. med 

ref 

El 

spesifikk 
energi 550,4 307,1 44,2 % 261,4 52,5 % 

416,6 24,3 % 

Varme  334,5 443,8 -32,7 % 211,2 36,9 % 51,4 84,6 % 

Kjøling  17,1  7,1  0,0  

Total 885 768,7 13,1 % 479,7 45,8 % 468,1 47,1 % 

 

Klimagassreduksjonen er 47,0 % fra referansebygg til «i drift». Dette er på tilnærmet det samme 
reduksjonen som fra referansebygg til «som bygget» og litt under målsettingen på 50 % reduksjon. 
Klimagassreduksjonen fra el. spesifikk energi er 24, 5 % fra referansebygg til «i drift». Dette er en 
vesentlig mindre reduksjon sammenlignet med beregnet reduksjonen fra referansebygg til «som 
bygget». Årsaken til dette er at elektrisitetsforbruket i perioden 2019 har vært høyere enn 

beregningsforutsetningene som er lagt til grunn for «som bygget». Elektrisitet fra nettet har en høyere 
utslippsfaktor enn fjernvarmen og utgjør dermed den største andelen av det totale klimagassutslippet. 

Reel energibruk «i drift» er redusert med 22 % i forhold til referansebygget. Reell energibruk er 
imidlertid noe høyere enn beregnet for «som bygget». 

Grunnen til at reelt energiforbruk er høyere enn «som bygget» skyldes blant annet at reelle 
driftsbetingelser, systemvirkningsgrader etc. erfaringsmessig avviker fra normerte verdier som 
benyttes i energiberegninger. Reelle luftmengder er gjerne høyere enn beregnet. Hvis lysreguleringen 

ikke fungere optimalt vil det resultere i at lyset er påslått i lengre perioder enn det som er forutsatt. 

Ekstra elektrisk utstyr som trekker strøm, er heller ikke tatt med i normerte beregninger og vil bidra 
til at det reelle strømforbruket blir høyere. 

Enhetsleder i OBY opplyser at det har vært utfordringer med lysstyringen på bygget. Det har vært 
flere runder med utbedringer av lysstyringen på korridorlys, beboerrom samt utelysene. Det ikke 
opplyst om noen drfitsutfordninger mht varme eller ventilasjonen i bygget. 

Erfaringene med solcelleanlegget har totalt sett vært svært positive. Siden oppstart i 2015 har 
solcelleanlegget totalt produsert 482 000 kWh, nok til at all produksjon av strøm fra disse har blitt 
benyttet i bygget. De siste årene har solcellene dekket mellom 9 til 10 % av alt strømforbruket i 
bygget og 5- 6 % av det totale energiforbruket. Dette er litt mindre % andel enn forventet. Men viser 
likevel at solcelleanlegget produserer nesten 90 000 kWh i 2019, og er i tråd med forventet årlig 
produksjon.  
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Det har imidlertid vært perioder i startfasen hvor solcelle var ute av drift. Dette skyltes blant annet 
invertere som måtte skiftes et par ganger pga feil. Det har også vært noen tekniske utfordringer i 
koblingen mot SD-anlegget slik at data fra solcelleproduksjonen ikke er blitt registrert.  

Andre utfordringene knyttet til et solcelleanlegg er variasjonene i tilgang på sol. Både variasjon som 
kan forutsees som følge av årstid, men også usikkerheten i været fra time til time. Et bygg kan 
uansett ikke forsynes av solceller alene, og vil derfor være avhengig av strømnettet store deler av 
året. 
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4. MATERIALER 
I dette kapitlet er det først redegjort for forutsetninger, grunnlag og resultater av de ulike 
beregningsalternativene, deretter sammenlignes alternativene og det gis en kort forklaring av 
årsakene til forskjellen mellom alternativene. 

4.1. Beregningsalternativer – forutsetninger og delresultater 

4.1.1. Referansebygg 

Referansebygget er generert fra tidligfasemodulen til klimagassregnskap.no. Følgende størrelser er 
lagt til grunn: 

 BYA:    2.024 
 BTA:  10.120 
 BTK:    2.024 

 
 

Tabell 4.1: Beskrivelse av bygningsdeler med tilhørende klimagassutslipp for referansebygg. 

Bygningsdel Oppbygging (hovedelementer) Klimagassutslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

Klimagassutslipp 

[% av tot.] 

Grunn og 
fundamenter 

Armert betong isolert mot grunn  1,4 26,9 

Bæresystemer Armert betong 0,4 7,7 

Yttervegger  Armert betong, stendere, isolasjon og 
fasadesystem 

0,6 11,5 

Innervegg   Isolert stendervegg 0,7 13,5 

Dekker Betongdekke 1,7 32,7 

Yttertak Betongtak 0,4 7,7 

Trapper og 
balkonger 

Betong 0  

Sum  5,2 100 

 

4.1.2. Prosjektert bygg 

Det prosjekterte bygget gjenbruker grunn, fundamenter, bæresystem, trapper og balkonger. Resten 
av bygget rives for å bygges opp på nytt. Med andre ord blir over 67 % av materialene gjenbrukt. Alle 
eksisterende materialer blir satt til 0 i klimagassregnskapet og det er bare nye tilførte materialer som 
blir inkludert i beregningen. Dette viser hvor klimagassvennlig det er med rehabiliteringsprosjekter 

fremfor å rive og bygge nytt. 

Det var lenge prosjektert med å rive balkongene for å minimere kuldebroer. Balkongene består av 
utkraget betong. Vi fant en løsning for å etterisolere balkongene i stedet og dermed kommer vi enda 
gunstigere ut klimagassmessig. 
 
Alle utslippsdata er generiske verdier fra klimagassregnskap.no, men faktiske mengder og 
dimensjoner er benyttet. 
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Tabell 4.2: Beskrivelse av bygningsdeler med tilhørende klimagassutslipp for prosjektert bygg. 

Bygningsdel Oppbygging Klimagassutslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

Klimagassutslipp 

[% av tot.] 

Grunn og 
fundamenter 

Gjenbruk 0  

Bæresystemer Gjenbruk 0,1 11,1 

Yttervegger  Gjenbrukt armert betong, isolasjon og 
stenderverk med fasadesystem 

0,3 33,3 

Innervegg   Isolerte stendervegger 0,1 11,1 

Dekker Gjenbrukt armert betong, nye dekker av 
linoleum 

0,1 11,1 

Yttertak Gjenbrukt pluss etterisolering 0,1 11,1 

Trapper og 
balkonger 

Gjenbruk 0  

SUM  0,9 100 

 

4.1.3. Som bygget 

Bygget gjenbruker grunn, fundamenter, bæresystem, trapper og balkonger. Resten av bygget rives 
for å bygges opp på nytt. Med andre ord blir store deler av materialene gjenbrukt. Alle eksisterende 

materialer blir satt til 0 i klimagassregnskapet og det er bare nye tilførte materialer som blir inkludert i 
beregningen. Dette viser hvor klimagassvennlig det er med rehabiliteringsprosjekter fremfor å rive og 
bygge nytt. 

Det er en økning i klimagassutslipp fra prosjektert til ferdig bygget bygg. Dette skyldes behov for 
omfattende rivingsarbeider grunnet funn av asbest og dermed har det blitt noe mindre gjenbruk av 
materialer enn forutsatt. I tillegg har det vært nødvendig å rive det eksisterende ventilasjonsrommet 
på tak og bygge et større et. 

Klimagassutslipp fra produksjon av solceller er ikke inkludert, siden dette ikke var en del av 
Futurebuilts beregningsmetode da rapporten ble utarbeida. Utover økt materialbruk fra det 
prosjekterte bygget, gjelder de samme forutsetningene som i 4.1.2.  

 
Tabell 4.3: Beskrivelse av bygningsdeler med tilhørende klimagassutslipp for prosjektert bygg. 

Bygningsdel Oppbygging Klimagassutslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

Klimagassutslipp 

[% av tot.] 

Grunn og 
fundamenter 

Gjenbruk 0  

Bæresystemer Gjenbruk 0,3 13,6 

Yttervegger  Gjenbrukt armert betong, isolasjon og 
stenderverk med fasadesystem 

0,2 9,1 
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Innervegg   Isolerte stendervegger 0,2 9,1 

Dekker Gjenbrukt armert betong, betong til 
avretting og nye dekker av linoleum 

1,1 50 

Yttertak Gjenbrukt pluss etterisolering 0,1 4,5 

Trapper og 
balkonger 

Gjenbruk 0  

Overflatebehandling Akrylmaling 0,2 9,1 

SUM  2,2 100 

 

4.1.1. «I drift» (etter 2 år) 

For materialbruk vil klimagassutslipp «i drift» være det samme som «som bygget». 

 

4.2. Sammenligning av alternativene – klimagassutslipp fra materialbruk 

Beregningene viser at for «som bygget» sammenlignet med referanseberegningen oppnås 
utslippsreduksjoner på 57,7 %. 

For bygget i drift er det ingen endringer for materialer. 
 

 
 
Figur 4.1: Fordeling av klimagassutslipp pr konstruksjon for de enkelte prosjektfasene 
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Tabell 4.4: Fordeling av klimagassutslipp pr. bygningsdel for ulike prosjektfaser: 

 Referansebygg Prosjektert bygg Som bygget 

 
kg CO2-

ekv./m2år 
kg CO2-

ekv./m2år 
% red saml. 

med ref 
kg CO2-

ekv./m2år 
% red saml. 

med ref 

Grunn og 
fundamenter 1,4 0 - 

0 - 

Bæresystemer 0,4 0,1 75 % 0,3 25 % 

Yttervegger  0,6 0,3 50 % 0,2 66,7 % 

Innervegg  0,7 0,1 85,7 % 0,2 71,4 % 

Dekker 1,7 0,1 94,1 % 1,1 35,3 % 

Yttertak 0,4 0,1 75 % 0,1 75 % 

Trapper og 
balkonger 0 0 - 

0 - 

Overflatebehan
dling    

0,2 - 

Total 5,2 0,9 82,7% 2,2 57,7 % 

 

 
Tabell 4.5: Fordeling av klimagassutslipp pr. bygningsdel pr. person for ulike prosjektfaser: 

 Referansebygg Prosjektert bygg Som bygget 

 
kg CO2-ekv./ 

person/år 
kg CO2-ekv./ 

person/år 
% red saml. 

med ref 
kg CO2-ekv./ 

person/år 
% red saml. 

med ref 

Grunn og 
fundamenter 58,6 6,2 89,4% 

2,1 96,4 % 

Bæresystemer 15,5 1,4 91% 12,1 21,9 % 

Yttervegger  24,2 13,5 44,2% 9,5 60,7 % 

Innervegg  30,9 5,7 81,6% 9,1 70,6 % 

Dekker 71,4 4,3 94% 44,2 38,1 % 

Yttertak 15 5 66,7% 4,2 72 % 

Trapper og 
balkonger 1,7 0,1 94,1% 

0,7 58,8 % 

Overflatebehan
dling - - - 7,2 - 

Total 217,2 36,3 83,3% 90,8 58,2 % 
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5. TRANSPORT  

5.1. Beregningsalternativer – forutsetninger og delresultater 

Forutsetninger for hvert av beregningsalternativene er gitt i de påfølgende avsnittene. 

5.1.1. Referansebygg 

 
Forutsetninger: 

 200 ansatte med 
o 1,6 turer/døgn/person for arbeid 
o 0,6 turer/døgn/person for tjeneste 
o 0,2 turer/døgn/person for private ærend 
o 0,1 turer/døgn/person for service utenfra 

o 0,2 turer/døgn/person for varetransport 
 144 beboere som gir 36 andre brukere (0,25 besøk pr beboer) med 2 turer pr døgn 

 Ingen påvirkning av reisemiddelfordeling ved parkeringstilgang 

 
Tabell 5.1: Transportmiddelfordeling for referansebygg. 

Transportmiddelfordeling 

[% av alle reiser per dag] 
Gang/sykkel Kollektiv Bil 

Arbeid  25 40 35 

Tjeneste 32 20 48 

Innkjøp og service 46 11 43 

Annet 40 8 52 

 

 
Tabell 5.2: Klimagassutslipp fra transport, fordelt på transportmidler, for referansebygg. 

Klimagassutslipp kg CO2-ekv/m²/år 

Bil 4,7 

Kollektiv – buss 1,2 

Kollektiv – skinnegående 0,1 

Varetransport 3,1 

Sum 9,0 

 

5.1.2. Prosjektert bygg 

Forutsetninger: 

 200 ansatte med 
o 1,6 turer/døgn/person for arbeid 

o 0,6 turer/døgn/person for tjeneste 
o 0,2 turer/døgn/person for private ærend 
o 0,1 turer/døgn/person for service utenfra 
o 0,2 turer/døgn/person for varetransport 

 144 beboere som gir 36 andre brukere (0,25 besøk pr beboer) med 2 turer pr døgn 
 Kun 30% tilgjengelig parkering 

 

I tillegg til de endringene som er prosjektert vil det bli gjennomført en mobilitetsplan i samarbeid med 
bruker for ytterligere å redusere klimagassutslippet fra transport. Sykehjemmet ligger nære både t-
bane og busstasjoner og med gode sykkelveier i området. Dette kombinert med til tider stor 
trafikkbelastning og kø på veinettet i området, blant annet Ring 3 og Østre Aker vei, sannsynliggjør at 

man vil kunne redusere klimagassutslippet ytterligere gjennom en mobilitetsplan. Det blir lagt til rette 
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for økt bruk av sykkel gjennom etablering av sykkelparkering og nye garderobefasiliteter. Grunnet 
kort avstand til kollektivknutepunkt forventes det en ytterligere redusert bilbruk enn det som er 
skissert her. 

 

Tabell 5.3: Transportmiddelfordeling når begrensninger i parkeringsmuligheter er hensyntatt. 

Transportmiddelfordeling [% 
av alle reiser per dag] 

Gang/sykkel Kollektiv Bil 

Arbeid  29 58 13 

Tjeneste 32 20 48 

Innkjøp og service 46 11 43 

Annet 40 8 52 

 

Tabell 5.4: Klimagassutslipp «som prosjektert» når begrensninger i parkeringsmuligheter er 
hensyntatt. 

Klimagassutslipp 
Arealspesifikt utslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

Bil 2,5 

Kollektiv – buss 1,6 

Kollektiv – skinnegående 0,1 

Varetransport 3,0 

Sum 7,2 

 

5.1.3. Som bygget 

Forutsetninger: 

 200 ansatte med 
o 1,6 turer/døgn/person for arbeid 

o 0,6 turer/døgn/person for tjeneste 
o 0,2 turer/døgn/person for private ærend 
o 0,1 turer/døgn/person for service utenfra 
o 0,2 turer/døgn/person for varetransport 

 144 beboere som gir 36 andre brukere (0,25 besøk pr beboer) med 2 turer pr døgn 
 Kun 30% tilgjengelig parkering 

I tillegg vil det bli gjennomført en mobilitetsplan i samarbeid med bruker for ytterligere å redusere 

klimagassutslippet fra transport. Sykehjemmet ligger nære både t-bane og busstasjoner og med gode 
sykkelveier i området. Dette kombinert med til tider stor trafikkbelastning og kø på veinettet i 
området, blant annet Ring 3 og Østre Aker vei, sannsynliggjør at man vil kunne redusere 
klimagassutslippet ytterligere gjennom en mobilitetsplan. Det er lagt til rette for økt bruk av sykkel 
gjennom etablering av sykkelparkering og nye garderobefasiliteter. Grunnet kort avstand til 

kollektivknutepunkt forventes det en ytterligere redusert bilbruk enn det som er skissert her. 

 

Tabell 5.3: Transportmiddelfordeling når begrensninger i parkeringsmuligheter er hensyntatt. 

Transportmiddelfordeling [% 
av alle reiser per dag] 

Gang/sykkel Kollektiv Bil 

Arbeid  29 58 13 

Tjeneste 32 20 48 

Innkjøp og service 46 11 43 

Annet 40 8 52 
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Tabell 5.4: Klimagassutslipp «som bygget» når begrensninger i parkeringsmuligheter er hensyntatt. 

Klimagassutslipp 
Arealspesifikt utslipp 

[kg CO2-ekv/m2/år] 

Bil 2,5 

Kollektiv – buss 1,6 

Kollektiv – skinnegående 0,1 

Varetransport 3,0 

Sum 7,2 

 

5.1.4. «I drift» (etter 2 år) 

For å kunne dokumentere reduserte utslipp fra transport er det nødvendig til å gjennomføre en lokal 

reisevaneundersøkelse. I denne rapporten er det ikke lagt til grunn en slik spesifikk 
reisevaneundersøkelse for «i drift»-fasen. Da det ikke var gjort endringer i området som påvirker 
reisevanene, som for eksempel endringer i parkeringstilgangen eller forbedringer i kollektivtilbudet, 

ble tallene fra «som bygget» antatt uforandret under utarbeidelsen av denne rapporten. Det ble for 
øvrig gjennomført en reisevaneundersøkelse i 2015, som altså ikke er tatt med i disse beregningene.  

5.2. Sammenligning av alternativene – klimagassutslipp fra transport 

Beregningen viser at man oppnår en reduksjon av klimagassutslipp på 20 % ved de tiltak som er 
gjennomført for transport. 
 

Det er ikke gjennomført noen lokal reisevaneundersøkelse. Derfor er ikke tallene for bygget «i drift» 
oppgitt i tabellen under.   
 

 
Figur 5.1: Fordeling av beregnede klimagassutslipp for transport 
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Tabell 5.7: Fordeling av beregnede klimagassutslipp for transport for Økern sykehjem 

 Referansebygg Prosjektert bygg Som bygget 

 kg CO2-ekv./år 
kg CO2-
ekv./år 

% red 
saml. med 

ref 

kg CO2-
ekv./år 

% red 
saml. 

med ref 

Bil 4,7 2,5 46,8 2,5 46,8 

Kollektiv – 
buss 1,2 1,6 -33,3 1,6 -33,3 

Kollektiv – 
skinnegående 0,1 0,1 0 0,1 0 

Varetransport 3,1 3,0 3,2 3,0 3,2 

Sum 9,0 7,2 20 7,2 20 
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VEDLEGG  

Vedlegg 1: Underlag beregninger for energi 

 
Prosjektert bygg: 

 

 
 

 
Som bygget: 
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I drift (Energidata for 2019): 
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I drift (Energidata for 2018): 
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Vedlegg 2: Underlag beregninger for materialer  

Referansebygg: 
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Prosjektert bygg: 
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Som bygget: 
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Vedlegg 3: Underlag beregninger for transport 

Referansebygg: 

 
Turproduksjon for ansatte og andre brukere: 

 
 

 
 
 
 
Parkeringens påvirkning av reisemiddelfordeling: 
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Som prosjektert og som bygget: 

 

 

 
 


