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Som et ledd i den klimavennlige byutviklingen 
på Furuset, skal det reguleres en tomt til 
sykehjem i landsbyform for pleietrengende 
med kognitiv svikt. 

I det nye anlegget på Furuset som skal oppføres etter landsbykonseptet 
er intensjonen at brukerne skal kunne fortsette det livet de tidligere 
hadde. Samfunnet blir derfor tatt inn i anlegget og brukerne skal kunne 
bevege seg fritt både inne og ute, men i trygge rammer og på et 
begrenset område. Målet er at pasientgruppen med kognitiv svikt skal 
få leve et så normalt liv som mulig. Det er store forventninger knyttet til 
nytteffekten av dette konseptet som mindre medisinbruk, bedre 
psykisk og fysisk helse, mindre pleiepersonell og synergier med 
nærområdet.

Bystyret vedtok 16. nov. 2016 områderegulering for klimaeffektiv 
byutvikling på Furuset, der Furuset hagelandsby er avsatt til 
Boligbebyggelse/ barnehage/ institusjon (sykehjem og omsorgsboliger) 
i Felt BT3. Reguleringsplanen for felt B3 er ikke ferdig gjennomført og 
vedtatt og vinnerutkastet skal leveres som et skisseforslag inn til 
denne.

Tomten ligger i et utviklingsområde med boliger, skoler, barnehager og 
etablert kollektivtilbud. Felt BT3 har et sterkt skrånende terreng som 
heller mot nordøst, med høydeforskjell på inntil 12 meter. Vanskelige 
solforhold og terrengfall gir forfatterne ekstra utfordringer i 
designoppgaven.

Tre arkitektkontorer/team ble invitert til å delta og den begrensede 
arkitektkonkurransen ble gjennomført av Oslo kommune v/ 
Omsorgsbygg Oslo KF i samarbeid med FutureBuilt og NAL. 

Prosjektet skal være et forbildeprosjekt i FutureBuiltprogrammet, og 
det legges opp til ambisiøse mål for arkitektur, materialbruk og energi. 

1. PLASS

Motto: «DEN GRØNNE LANDSBY»
NORD Arkitekter og 3RW

2. PLASS

Motto: «FURET OG FYRRIG»
Hus arkitekter AS, IN`BY AS, CADI AS og 
KVADRAT arkitekter AS, samt i samarbeid 
med Rambøll AS og Sweco AS og 
Perspektiver

3. PLASS

Motto: «MJUK HAND»
ASPLAN VIAK AS
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Teknisk vannstudie Furuset 
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fra kirkegården til en ny åpen bekk. Det antas at drensvannet fra kirkegården i dag 
ledes til den lukkede Gransbekken, og det vil fortsatt føres dit etter en åpning av 
den nye Gransbekken. Det vil således ikke bli en konflikt mellom en åpen 
Gransbekk og avrenning fra Høybråten kirkegård. 

 

 

Figur 2.7: Viser aktuelt område for gjenåpning av Gransbekken. Tatt fra E6 i 
retning mot gravlunden. 

 

Figur 2.8: Området rett oppstrøms samløpet for Bakåsbekken og Gransbekken. 
Bildet viser kummen hvor det ble tatt vannføringsmålinger i Gransbekken.  
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Sykehjemsetaten

FURUSET HAGELANDSBY MULIGHETSTUDIE

Bakgrunn
Mulighetsstudien er utarbeidet av Oslo kommune, ved 
Sykehjemsetaten (SYE) og ACK Arkitekter AS i juni 2015 
på oppdrag fra Byrådsavdelingen for eldre- og sosiale 
tjenester (EST). 

Grunnlaget for mulighetsstudien er Plan- og bygningse-
tatens (PBE) pågående arbeid med områderegulering for 
Furuset. 
Denne mulighetsstudien omhandler kommunal tomt, felt 
BT3, i reguleringen. 

I mulighetsstudie «Furuset Sentrum for feltene S5-7, BT1, 
BT3 og M» utarbeidet av Skaara Arkitekter og Hjellnes 
Consult, 27.oktober 2014 for Eiendom- og Byfornyelsese-
����������������������������������������������������������-
hjem, selv om terrengforholdene kan være utfordrende for 
universell utforming av utearealene. 

Landsbymodellen
Byrådsavdeling for eldre- og sosiale tjenester ønsker et 
mulighetsstudie med sykehjem etter modell av de Hogew-
eyk, men hvor det likevel er tatt hensyn til en del norske 
krav, føringer og planer. Oslo kommune FKOK sykehjem 
gir føringer for løsninger. 

Konseptet er ikke gjennomført som nybygg i Norge, men 
Oslo kommune tester nå ut modellen på tre tomter i mu-
lighetsstudier. Det pågår også tverrfaglig arbeid for å om-
sette konseptet til et norsk sykehjemskonsept, i samarbeid 
med bl.a. andre pilotkommuner, Husbanken og Sintef.

Karakteristisk for landsbymodellen er blant annet:
���������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������
ute 
��������������������������������������������������
���������������������������������������������������������
�����������������������������
����������������������������

�����������������������������������������������������
������������������������������������������
�����������������������������������������������
������������������������������������������������
�������������������������������������������������������
�������������������������������������������

Nøkkeltall i forslag til regulering pr 19.05.2014
�����������������������������������������������������
mørke arealer inngår i utnyttelsen. I mulighetsstudie utar-
beidet i 2014 er BT3 , feltstørrelse 12 131 m2, utnyttelse 
�������������������������������������������������������������
meter.

Detaljreguleringsarbeidet må vurdere landsbyprosjektet 
opp mot reguleringsplanens intensjoner med hensyn til 
blant annet disse temaer: Tillatt utnyttelse, Feltgrenser, 
Byggelinjer, Høyder, Uteoppholdsareal, Krav til sol.

Mulighetsstudie 30.06.15
02.07.15 rev 2 - mindre endringer

FutureBuilt
Furuset er Oslo Kommunes områdesatsning innenfor Fu-
tureBuilt. I forbindelse med reguleringen for Furuset Sen-
trum er det utarbeidet et Kvalitetsprogram som grunnlag 
����������������������������������������������������������
rekke av punktene i Kvalitetsprogrammet er ivaretatt på 
reguleringsnivå. Andre tilhører senere stadier som prosjek-
tering og gjennomføring. 

Sykehjemsetaten har dialog med Futurebuilt og vil søke 
om status som Futurebuilt prosjekt.

Innsatsområder i henhold til Kvalitetsprogrammet for 
Furuset Sentrum som er vurdert som mest relevante for 
sykehjemmet er: 

Kvalitetsprogram
utarbeides for sykehjemmet

Bymiljø og arkitektur 
 bruk og funksjon som støtter opp om utvikling lokalt 
 samlokalisering 

Blågrønn struktur 
 overvannshåndtering og regnbed 
 grønne bakgårder 
 grønne tak 

Energi 
 lokal eller sentral energitilknytning 
 bygningsutforming 
� ���������������������������������������������
 solskjerming 

Transport 
 bil- og sykkelparkering
 gode gang- og sykkelveiforbindelser 

Materialer 
 grønne tak 
� ��������������������
 massivtre konstruksjon



OMSORGSBYGG OSLO KF
«FURUSET HAGEBY»

3

Utgitt av Norske arkitekters landsforbund 
på oppdrag av OBOS Nye Hjem AS

JURY 

De innleverte utkastene er bedømt av  
en jury med følgende sammensetning:

Rolf Hagen
Arkitekt MNAL, Context AS, Juryleder

Ulla Hahn
Arkitekt MNAL, FutureBuilt

Karin Høyland
Arkitekt MNAL, NTNU

Hanne Marie Sønstegaard
Samfunnsplanlegger, UIO

Inger-Lise Kjos
Spesialrådgiver, Oslo Kommune 
Sykehjemsetaten

Helge Morten Lien
Spesialrådgiver, Oslo Kommune 
Sykehjemsetaten

Trond Moengen
Sivilingeniør, Energidata Counsulting AS

Birgitte Skjerve, arkitekt MNAL fra NALs 
fagavdelingen har vært jurysekretær.

Oslo kommune inviterte i september 2017 til 
en begrensede plan- og designkonkurransen 
om «Furuset Hageby, sykehjem i landsbyform 
for pleietrengende med kognitiv svikt».

Konkurransen er kunngjort og gjennomført som en begrenset plan- og 
designkonkurranse i henhold til Lov og Forskrift om offentlige 
anskaffelser (kapittel 31), i nært samarbeid med Norske arkitekters 
landsforbund (NAL). Konkurranseutkastene har blitt vurdert av en 
kompetent fagjury og anonymitetsprinsippet har konsekvent blitt 
ivaretatt. 

Kunngjøring overfor det norske og europeiske marked ble foretatt 
gjennom Doffin-systemet. Kommunen mottok 17 søknader om 
deltagelse i konkurransen. Søknadene ble vurdert av representanter 
fra Oslo kommune v/ Omsorgsbygg Oslo KF. Oppgitte kriterier for 
prekvalifisering ble lagt til grunn ved vurdering av søknadene. 

Følgende tre arkitektkontor/team ble valgt ut til å konkurrere:
•	 NORD Arkitekter og 3RW
•	 Hus arkitekter AS, IN`BY AS, CADI AS og KVADRAT arkitekter AS, i 
samarbeid med Rambøll AS og Sweco AS og Perspektiver
•	 ASPLAN VIAK AS

Samtlige deltagende arkitektkontor/team har blitt honorert med 
200 000 kr + mva. 

Vinnerforslaget ble presentert og offentliggjort 17.april.2018 på 
ZEN-konferansen 2018.

GJENNOMFØRING AV 
KONKURRANSEN

JURY



OMSORGSBYGG OSLO KF
«FURUSET HAGEBY»

4

				  

BEDØMMELSESKRITERIER

1.	 GJENNOMFØRBARHET OG TOTALØKONOMI
•	 Den økonomiske rammen for prosjektet er erfarings-
messig på ca. 600 millioner. 
•	 Juryen vil foreta en grov, overordnet økonomisk 
vurdering og kalkyle av løsningsforslagene herunder LCC 
vurderinger. Fast inventar skal medregnes i investe-
ringskostnad.

2.	FORHOLDET TIL OMGIVELSENE OG STED-
STILPASNING
•	 Samlet disponering av byggområdet samt forslag til 
overordnet utforming av tilgrensede områder.
•	 Helhetlig logistikk, adkomsforhold og tilgjengelighet i 
anlegget.
•	 Torg og møteplasser skal utgjøre en del av løsningsfor-
slaget. 
•	 Sammenheng og forbindelseslinjer. God arealdispone-
ring ift bl.a. omgivelsene, topografi og grøntområder.
•	 Plan- og idékonkurransen og det videre arbeidet med 
utviklingen av eiendommen vil gi svar på hvilke areal som 
vil være riktige for eiendommen, men det forventes ikke 
at tillatt BRA ikke skal overstige foreslått reguleringsram-
me og maks. 15000 kvm.
•	 Løsninger for åpning av bekker forbi byggområdet.
•	 Utforming av bygg i forhold til sol og støy.

3.	ARKITEKTONISK GREP OG FUNKSJONELL 
FLEKSIBILITET 
•	 Helhetlig arkitektonisk uttrykk. 
•	 Fornuftig og innovativ planløsning og funksjonalitet, og 
gode løsninger for universell utforming.
•	 God orientering og veifinning.
•	 Inntil 2 etasjer, men 3 etasjer kan være nødvendig i 
skrånende terreng.
•	 Anleggets og løsningens potensial til å møte vekslende 
funksjonelle krav uten omfattende bygningsmasse eller 
teknisk tiltak 

•	 Tilfredsstille forskriftskrav inkludert Universell 
utforming, energi, brann, rømningsveier mm. Evt. avvik 
beskrives og begrunnes.
•	 Bogrupper og beboerrom. Areal i bogruppen skal være 
i ht. Husbankens krav til utforming av beboerron, bad og 
fellesrom, og ivarta krav til Universiell utforming og 
forholde seg til de to Standardene Kravspesifikasjon for 
Sykehjem i Oslo kommune: https://www.oslo.kommune.
no/politikk-og-administrasjon/for-leverandorer-til-os-
lo-kommune/standard-kravspesifikasjoner

4.	PARKERING
•	 Antall parkeringsplasser skal være iht. en hver tid 
gjeldende parkeringsnorm i Oslo kommune. 
•	 Parkering skal i hovedsak være i parkeringskjeller. Kun 
varelevering, 2-3 av- og påstigningsplasser, samt inntil 10 
besøksplasser på bakkeplan.
•	 Det skal avsettes areal til sykkelparkering i henhold til 
øvre del av kommunens parkeringsnorm.

MILJØ- OG ENERGIKRAV
•	 I dette prosjektet er det et mål å realisere et plusshus 
som generer mer energi enn det det forbruker over 
levetiden.
•	 Integrerte energiløsninger med som f.eks. solceller, 
solfangere og varmepumpe/ bergvarme.
•	 Klimaeffektiv materialforbruk og helhetlig, bærekraftig 
miljøperspektiv i bruk av konstruksjoner, materialer og 
overflater, samt materialbruk i forhold til høy brukerin-
tensitet og nøktern kostnadsramme.
•	 Styrke den blågrønne strukturen med f.eks. lokale 
overvannsløsninger, grønn tak- og fasader/ støylevegg, 
uteoppholdsplasser e.l.
•	 Det er ønskelig at forslagene begrunner hvorfor 
miljøtiltakene og forbilde-løsningene er hensiktsmessige 
her.

Juryen har gjennomført en systematisk evaluering av utkastene, basert på de 
forutsetninger og de kriterier som var satt opp i konkurranseprogrammets 
kapittel 4. Konkurranseprogrammet inneholdt følgende evalueringskriterier (i 
uprioritert rekkefølge):
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Illustrasjon forside
og denne side:

Plan- og bygningsetaten

Illustrasjon bakside: 
a-lab (Arkitekturlaboratoriet AS)

Illustrasjonsplanen viser Furusets potensiale med lokk over E6: 

O
m

rådepotensiale fra Furusets kvalitetsprogram
. Illustrastrert av a-lab (Arkitekturlaboratoriet AS) 
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LANDSBYKONSEPTET
Landsbykonseptet handler om respekt for det enkelte 
menneske og dens vilje til å ha sin egen frihet. Et 
fellestrekk hos personer med demens er at korttidshu-
kommelsen og orienteringsevnen er redusert eller helt 
borte. Behovet for å bevege seg fritt ute og inne og leve et 
naturlig liv er fortsatt tilstede. For mange personer med 
demens er dette behovet begrenset. Institusjonslivet 
endrer ofte deres mulighet for å leve i og med samfunnet. 
Dette resulterer ofte i utrygghet, sinne og frustrasjon. 
Landsbykonseptet skal derfor gi denne pasientgruppen 
mulighet til å leve et så naturlig liv som mulig innenfor 
trygge rammer.

MORGENDAGENS OMSORGSTJENESTE
Den kommende veksten i antall eldre utfordrer samfunnet 
til å tenke nytt om fremtidige omsorgstjenester. Nye 
muligheter og behov for effektivisering og robotisering 
krever at behovet for varme hender og gode møter sikres 
ved at det blir attraktivt å være frivillig, pårørende og god 
nabo.  

 
«Samfunnets fellesskapsløsninger forutsetter at folk også 
tar del i oppbygging og utforming av det offentlige 
tjenestetilbudet, og ikke forholder seg som rene forbruke-
re og konsumenter til helse- og omsorgstjenester. På 
denne måten blir de for det første ikke bare bærere av 
problemet, men også en del av løsningen» 
(Morgendagens omsorg – st.mld 29). 
 
Områderegulering for Furuset var et grep for å virkeliggjø-
re ambisjonen om å utvikle Furuset til å bli et forbildeom-
råde som viser klimavennlig byutvikling i praksis. 
Kvalitetsprogrammet som ble laget i sammenheng med 
områdereguleringen redegjør for visjoner og målsetnin-
ger. Her kommer det frem at Furuset skal bli et levende 
og bærekraftig bydelssentrum med et inkluderende 
bymiljø for alle. Beboere og besøkende finner gode og 
varierte tilbud av kulturell og kommersiell art, plass til 
lek, rekreasjon, fritids- og idrettstilbud. Bydelen er 
universelt utformet med løsninger som ivaretar alle og 
skaper gode, inkluderende omgivelser. Furuset er et sted 
å bo hele livet, med variert og tilpasset boligtilbud for 
alle aldre (Kvalitetsprogram Områderegulering for 
klimaeffektiv byutvikling på Furuset). 
 
Kommunens handlingsprogram for Furuset peker på 5 
prioriterte kommunale prosjekter. Et nytt sykehjem er et 
av dem. Forbildeprosjekter i FutureBuilt programmet skal 
utmerke seg med forbilledlig kvalitet både gjennom 
klimatiltak og arkitektonisk god kvalitet. 
 
Juryen mener vinnerkonseptet bidrar til den ønskede 
utviklingen på Furuset. Prosjektet øker områdets 
attraktivitet gjennom å styrker bestående stedskvaliteter 
og skape nye og interessante møteplasser.

I motsetning til det typiske sykehjemmets ofte lukkede og 
avstandsskapende preg, skal hagebykonseptet fremstå 
som et attraktivt boområde og en tilgjengelig møteplass. 
Tilbud og tjenester som kafé, butikk, frisør og forsam-
lingslokale skal legge til rette for naturlige liv i fellesrom-

JURYENS GENERELLE KRITIKK

De innleverte forslagene viser tre ulike konsept og måter å bruke tomten 
på. Alle utkastene besvarer romprogrammet på en fin måte. Men juryen 
savner sterkere grep på miljøløsninger samt flere gode svar på selve 
landsbykonseptet.

SECTION AA SECTION BB

SECTION CC

Å LEVE MED DEMENS

SNIT A-A
1:500

SNIT C-C
1:500

SNIT B-B
1:500

LANDSBYHUSETSTIFINNING DRIVHUSET RESTAURANTEN TRENINGSSENTER MATBUTIKK

FORMER OG FARGER
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PLAN 1:100

MINNENISJE

UTSIKT TIL DET GRØNNE

VISUELL FORBINDELSE TIL TOALETT

Landsbyhuset - det røde huset - er plassert midt i byen, ved gågaten. Her kan man 
holde konserter, show, utstillinger, filmkvelder, konferanser osv. Her kan man også 

arrangere større workshops med kunst eller treningstimer.

Rommet kan brukes på forskjellige måter, både av landsbyens innbyggere, men her 
kan byen rundt også inviteres inn til forskjellige arrangementer. Huset kan evt. også 
lånes ut til det lokale brassbandet eller til en teaterforestilling fra Granstangen skole. 

Arrangementer kan organiseres av frivillige - og ellers brukes av innbyggerne og 
medarbeiderne til større eller mindre forsamlinger i hverdagen.

Her kan det også være morgenyoga både for beboere og nybakte mødre på barsel 
samtidig, som kan drives frivillig eller mot en redusert pris. Her kan man også 

invitere barna fra de nærliggende barnehager og skoler til å komme på besøk. Det kan 
lages utvekslingsprogrammer hvor barna hjelper de eldre med deres datamaskiner 

og de eldre lærer barna å sy eller strikke. Her kan man også ha bridgeklubb eller 
lignende, hvor folk fra lokalområdet kan delta.

Drivhuset ligger ut mot “landsbytorget” og er en integrert del av “den grønne sløyfen”. 
Beboere i landsbyen og andre mennesker fra lokalområdet kan besøke den lille 

kaféen/iskiosken i drivhuset. Her møter landsbyen byen som ligger rundt - familier 
på tur i parken kan f.eks. stoppe her for å kjøpe is eller kaffe. Her åpner man også opp 
når man holder større arrangementer som torgdag, julemarked og lignende. Den lille 
kaféen er designet slik at den lett kan ha fleksible åpningstider, og hvis kaféen ikke er 
åpen er drivhuset bare et hyggelig sted å være, en vinterhage for beboerne, et ekstra 
rom for spontane begivenheter – en forlengelse av torget og en del av den grønne 

sløyfen, men ikke en blindvei eller en lukket gate.

Restauranten ligger på hjørnet av landsbytorget. Her kan beboerne gå ut og 
spise sammen med sin familie - eller nyte en ettermiddagsøl sammen med en 

nabo. Restauranten er også åpen for offentligheten, man kommer inn gjennom 
resepsjonen fra ankomsttorget. Man kan forestille seg at pensjonister fra Furuset 

kan komme her og spise lunsj etter å ha vært i treningssenteret eller yogatime, eller 
folk på barsel kan komme med sine barn for eksempel.  Restauranten kan delvis 
drives kommersielt men også med hjelp av frivillige - som for eksempel kunne 

være pensjonister fra området. Restauranten ligger oppe ved produksjonskjøkkenet 
hvor maten er laget, også til boenhetene. Her kan man også holde familiefester når 
beboerne fyller år. Man kan forestille seg at restauranten også kan leies ut til private 

fester som konfirmasjon eller lignende, for beboerne i lokalområdet.

Restauranten ligger sentralt og godt i forhold til solen - her kan man sitte utenfor 
når været er godt og spise eller drikke sin kopp kaffe og møte de andre beboere i 

landsbyen eller blott observere landsbylivet.

I treningssentret kan man trene styrke, enten alene, med en trener eller som del av en 
gruppe. Sentret kan også organisere andre former for trening, slik som utendørsyoga, 

gåturer i den grønne sløyfen eller organisere gåturer i parken sammen med en 
instruktør eller ledsager.

I matbutikken kan beboerne handle inn og dermed vedlikeholde alminnelige 
hverdagsaktiviteter. Her kan også folk fra lokalområdet gjøre mindre innkjøp. 

Butikken kan enten drives av landsbyen eller en privat aktør.

Der er ulike verksteder i landsbyen til håndverk og fellesaktiviteter. Sanselig 
stimulering er en viktig del av livskvaliteten for personer med demens. De kan ha stor 

glede av maling, matlaging, sang, musikk og dans.

Demens er et kompleks av sykdommer, hvor Alzheimers demens er den største 
sykdomsgruppen. Forenklet kan sykdomsforløpet inndeles i tre faser: lett, moderat og 
alvorlig demens.

Felles sykdomstegn er:
Svekket hukommelse - først korttidshukommelsen, deretter også de tidlige minner
Rom- og retningsforstyrrelse
Språket nedbrytes i takt med at ord og begreper forsvinner
Ferdigheter forsvinner
Personlighetsendringer
Vanskelig å klare daglige gjøremål
Bytter om på dag og natt

Vaner og verdier blir viktigere i takt med progresjonen av sykdommen, da dette er måter 
å fastholde identitetsfølelsen og ferdigheter hos den demensrammede. En person med 
demens vil oppleve å bli konfrontert med en grunnleggende følelse av å være fortapt. 
Man kan oppleve en form for mental hjemløshet, der personen konstant vil søke etter noe 
gjenkjennelig i sine omgivelser, uten at det umiddelbart vil kunne finnes.

HJEMLIGHET OG GJENKJENNELIGHET
Furuset hageby skaper et hjemlig, oversiktlig og gjenkjennelig miljø for mennesker med 
kognitiv svikt. For at folk skal kunne føle seg hjemme må alt som minner om en institusjon 
unngås. Furuset Hageby er utformet som en landsby, ikke en institusjon. Sammenbygde 
hus danner en hjemlig boligbebyggelse. Spesielle hus og varierende elementer i landskapet 
hjelper beboerne med å orientere seg i landsbyen. Forskjellige tilbud og aktiviteter gjør det 
lett å finne et sted hvor man kan føle seg hjemme og vedlikeholde hverdagsaktiviteter, som 
å gjøre daglighandel, gå til frisøren og på treningssenter. Individuelle ønsker og behov skal 
håndteres med respekt for den enkelte beboer. Pårørende skal føle seg velkomne og kunne 
delta i aktiviteter og måltider. De kan også overnatte i et gjesteværelse.

TRYGGHET
Det er viktig at beboerne kan bevege seg fritt, både innenfor og utenfor, uten å kunne gå seg 
bort. Det gir både trygghet for dem selv, deres pårørende og medarbeiderne. Det er viktig at 
beboerne føler seg tilknyttet et samfunn, da det også gir trygghetsfølelse. Det samme gjelder 
for identitet - å ha følelsen av å vite hvem man er. Inkludering er viktig, å høre til i en gruppe 
og dermed ha følelsen av trygghet og tillit.

NATUR, SANSER OG BEVEGELSE
Det er viktig å oppfordre beboerne til bevegelse, for at de kan beholde sin styrke og evne 
til mosjon - samt at mosjon gir økt glede og velvære. Derfor er landsbyen utformet slik at 
omgivelsene inviterer til å uteaktiviteter og man lokkes med ulike og vakre sanseopplevelser 
langs ruter som slynger seg rundt i utearealene mellom husene. Utover det er der 
treningssenter i gågaten til innendørs trening. Bevegelse er også viktig for å vedlikeholde 
balanseevnen. Den er et sanseorgan som må stimuleres for at dens funksjon ikke avtar, som 
kan føre til at man føler seg mindre trygg på bena. Omgivelsene i Furuset hageby inviterer til 
en automatisk daglig trening ved å gå opp og ned trapper i de forskjellige gårdsrommene. 

Sansene og følelseslivet bevares langt inn i demenssykdommen i motsetning til de kognitive 
- intellektuelle evner. Derfor skal rom, omgivelser og aktiviteter snakke til sanser og følelsesliv 
når man bygger for mennesker med demens. Musikk, og evnen til å spille og synge, bevares 
langt inn i sykdommen og derfor oppfordres folk til å dyrke den evnen, både i fellesrommet 
hjemme, men også i de forskjellige verkstedene og aktivitetstilbudene. Det samme gjelder for 
andre kreative aktiviteter, håndarbeid, smedarbeid osv.

Utsikt mot natur er en vesentlig faktor for trivsel, å sikre gode muligheter for å komme seg 
utendørs og i kontakt med dags- og sollys, naturen, planter, vind og vær.  Sanseopplevelser 
kan skapes ved hjelp av lys, lyder, farger, dufter, materialer og former. 

STIFINNING
Stier og korridorer som ender i blindveier forhøyer stressnivået. Derfor er stier utført i sløyfer 
i Furuset hageby og blindveier forekommer ikke. Hvis man beveger seg rundt i sløyfene 
kommer man alltid tilbake til det samme utgangspunkt og/eller kan enkelt komme til de neste 
gårdsrom. Utover dette hjelper disse elementene med stifinning:
• Bygningsformer og farger varierer
• Utsikt over landskapet, opp og nedover bakken, hjelper med orientering
• Sansehager og landskab har forskjellige identiteter
• Mindre landemerker som kunst, møbler, skilt og fargede dører

FELLESAKTIVITETER
Der mange tilbud til fellesskap i landsbyen, som er viktig for at folk kan føle seg tilknyttet 
og som en del av et samfunn. Det er også viktig å kunne vedlikeholde hverdagen - å gjøre 
innkjøp, gå på treningssentret eller gå til legen. Aktivitetene er plassert sentralt i byen, 
rundt gågaten. Aktivitetene er hvor beboerne møtes - men også hvor de møter pårørende, 
medarbeidere og andre fra lokalområdet, som også kan benytte de forskjellige tilbudene. 
Aktivitetene er bl.a. kafé, drivhus, auditorium, treningssenter, spa, matbutikk, bibliotek, 
verksteder og restaurant. 

VÆRKSTED

DEN GRØNNE RUNDLØYPE er et hovedelement i landsbyen. Den slynger seg rundt om de to tunene og man møter 
forskjellige opplevelser på veien. I takhagen er det pergola med slyngplanter, små drivhus, små og store sittenisjer, 
utekjøkken m.m. På takhagen kan man sitte i solen - eller under et halvdekket tak mens det regner. Her kan man dyrke 
grønnsaker, klippe roser, være sammen med andre, eller alene. Rundløypen har en god utsikt mot den grønne parken, 
klimaparken, skogen og over selve landsbyen.

EKSISTERENDE TERRENG

DEN GRØNNE 
LANDSBY
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mene og gi beboerne og de besøkende mulighet til å leve 
aktive, selvstendige og deltakende liv i trygge rammer. Å 
utforme dette slik at man får en et godt samspill mellom 
de offentlige og de skjermede sonene er en utfordrende 
designoppgave som vinnerutkastet viser en god løsning 
på.
 
Furuset har gode erfaringer fra møteplassutvikling for 
eksempel på FUBIAK – Furuset bibliotek og aktivitetshus. 
Stedet kan siden rehabiliteringen i 2016 vise til 300 000 
besøkende i året. Her bidrar lokalmiljøet til det daglige 
programmet og gir liv og aktivitet i lokalene mellom 
07.00 og 23.00 hver dag. 
 
Om institusjonene legger opp til det, vil dette nabolaget 
kunne samskape. Juryen oppfordrer Sykehjemsetaten til 
å ta de lokale ressursene i bruk når Hagebyen skal 
videreutvikles. 

ENERGI OG MILJØ
Balansen mellom funksjon i et hagelandsbykonsept og 
energioptimalisering er en premiss i et slikt konsept, og 
hensynet til et godt hagelandsbykonspet vil være viktig. 
Juryen kunne likevel ønsket seg en noe tydeligere 
klima- og energiprofil fra alle de presenterte forslagene.
 

Klimaeffektiv materialforbruk og helhetlig, bærekraftig 
miljøperspektiv i bruk av konstruksjoner, materialer og 
overflater, samt materialbruk er sentralt for å sikre 
bærekraft og gode miljø- og energiløsninger. Alle de tre 
innsendte forslagene har valgt massivtre. Dette vurderes 
som en god løsning. Juryen savner imidlertid at gode 
klimavalg mer gjennomgående er reflektert i arkitekturen. 
Dette gjelder for alle de innsendte forslagene, men i noe 
varierende grad. Det er gode enkelt-elementer i alle de 
tre forslagene, men også svakheter og mangler i alle.
 
Forbildeområdet Furuset skal naturligvis bygges med 
energi- og miljøløsninger på et høyest mulig nivå. Gode 
integrerte og helhetlig gjennomarbeidet energløsninger 
bør derfor ligge i bunn i et slikt prosjekt. De innsendte 
forslagene møter denne ambisjonen med forskjellige 
løsninger og peker på an viss variasjon av enkeltteknolo-
ger som man ser for seg å ta i bruk, men på det stadiet de 
presenteres i forslagene er dette for lite gjennomarbei-
det. For eksempel sannsynliggjør Ingen av forslagene at 
de vil være i stand til å møte kravene som ligger i 
plusshusstandarden.
 
Klimatilpasning og en sterk blå-grønn struktur vil stp 
sentralt, og de innsendte forslagene har vektlagt ulike 
fasetter av dette i forslagene
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TERRENGSNITT

SNITT C-C

1:500

EKSISTERENDE TERRENG

SECTION CC

35“DEN GRØNNE LANDSBY”

•	 Koblingen mellom hovedinngang og bygate bør 
tydeliggjøres og være mer innbydende for 
lokalsamfunnet. Denne fremstår som unødvendig 
komplisert, lukket og utilgjengelig 

•	 Fasadene fremstår som monotone, særlig sett fra 
dalen og oppover. Fasadeuttrykket bør bearbeides 
mot større diversitet for å dyrke landsbypreget i en 
høyere grad. 

•	 Bedre balanse mellom orienterbarhet og arkitektur. 
Fasadenes gjentakende uttrykk svekker orienteringen 
inne i anlegget. En større diversitet i uttrykket og 
tydeligere volumoppdeling med markerte innganger 
til bogruppene vil øke orienterbarheten. 
 

•	 Det grønne taklanskapet kan være en utfordring for 

drift, men kan også være en mulighet for å tilby 
aktiviteter for lokalsamfunnet i form av hageparseller 
eller liknende. Juryen oppfordrer Sykehjemsetaten 
til å ta de lokale ressursene i bruk og finne former for 
samspill som kan være med på å realisere de gode 
intensjonene som ligger i prosjektet. 

•	 Som en del av Futurebuilt og Oslo kommunes satsing 
på Furuset som et forbildeområde, skal det også 
utvikles og bygges et mikroenergisytem på Furuset. 
Det vil være naturlig at Hagelandsbyen knyttes til 
dette systemet, blant annet for utveksling av 
varmeenergi begge veger og for å redusere 
effektbehovet. Juryen vil anbefale at det etableres 
kontakt med de ansvarlige for mikroenergisystemet, 
slik at Hagelandsbyen kan finne sin plass i dette til 
gjensidig nytte.

Den grønne landsby tegner et troverdig og nytenkende 
svar på landsbykonseptet og morgendagens omsorgs-
tjeneste. Anlegget fremstår som spennende og tiltalende, 
og man får lyst til å bo der. 

Forfatterne har evnet å skape kvaliteter ut av tomtens 
utfordrende terrengfall og viser gode og rasjonelle 
sammenhenger der det er lett for beboerne å vandre 
mellom oppholdsrom inne og ute. 

Juryen mener vinnerkonseptet bidrar til den ønskede 
utviklingen på Furuset, viser et interessant bidrag til 
nabolaget og styrker bestående kvaliteter på stedet. 
Juryen har tro på at prosjektet har stort potensiale for 
samskaping med lokale ressurser.

JURYENS ANBEFALING FOR VIDERE 
ARBEID

JURYENS AVGJØRELSE

En enstemmig jury kåret ’Den grønne landsby’ til konkurransens vinnerutkast. 
Juryen uttaler:

Juryen foreslår følgende justeringer for det videre arbeidet:
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Rolf Hagen
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Birgitte Skjerve
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Oslo 15.februar 2018

Karin Høyland

Sivilarkitekt MNAL, NTNU

Ulla Hahn
Sivilarkitekt MNAL, FutureBuilt

Hanne Marie Sønstegaard

Samfunnsplanlegger, UIO

Helge Morten Lien
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Den grønne landsby har med hjelp av terrengfallet skapt to 
ulike nivåer og tun med hver sin identitet og funksjon. Nedre 
tun (landsbyens gågate) inneholder offentlige aktiviteter og 
tilbud mens øvre tun med sin rundløype tilbyr restituerende 
uterom for beboerne. Anlegget er formet av sammenheng-
ende bygningskropper med god internkommunikasjon og 
legger tilrette for en effektiv drift. I sin helhet viser forfatterne 
god innlevelse i og forståelse for landsbykonseptet og tegner 
en nytenkende og interessant landsbyutforming.

Grepet er høyt skattet av juryen da forfatterne evner å forme 
uterom og tun med bygningshøyder i en til to etasjer 
(unntaksvis opp til tre etasjer). Dette gir attraktive uterom i 
fin skala med gode solforhold. Fraværet av skråninger og 
ramper gjør at anlegget også blir gåstolvennlig og lett å 
bevege seg i. Prosjektet gir beboerne trygge rammer da 
uterommene er rammet inn av bygningskropper og har to 
punkt for god kontroll av trafikk inn og ut av anlegget. 
Prosjektet viser i sin helhet et mangfold av uterom, møteplas-
ser og opplevelser for beboere og besøkende. Slik tegner 
fofatterne et troverdig bilde av følelsen av å være i en 
landsby.

Konkurranseprogrammet beskriver at det skal være fri tilgang 
til et uteområde fra alle boenhetene og at disse skal være 
utformet slik at man får fri og variert bevegelse og ulike 

NORD ARKITEKTER OG 3RW

MOTTO: «DEN GRØNNE LANDSBY»

3RW
Sixten Rahlff, partner og daglig leder
Thomas Pfeffer

NORD ARKITEKTER
Johannes Molander Pedersen
Mia Baarup Tofte
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opplevelser med tydelig, gjenkjennbar karakter. Det skal også 
være lett å komme tilbake til utgangspunktet (vandrearealer). 
En balkong vil ikke tilfredstille dette behovet, og forfatterne i 
dette prosjektet har evnet å tilfredstille disse kravene både på 
bakkeplan og i rause takterasser. Disse kravene er også godt 
inkludert i seks designparametre som forfatterne har lagt til 
grunn i prosjektet. Her utreder de viktige krav som må ligge til 
grunn for at prosjektet skal bli inkluderende, fremme felleskap, 
være fremtidsrettet, aktivt og rekreerende, opplevelsesrikt og 
skape en god atmosfære. Knutepunktbyggene som skiller seg ut 
som signalbygg anses som positive spesielt for veifinning, men 
ingangen til de ulike beboergruppene anses som for like og bør 
videreutvikles for å oppnå bedre orienterbarhet.

Den grønne landsby er godt tilpasset omgivelsene og tilfører 
området en ny skala og typologi. Bygaten tilbyr et nytt type 
byrom til området og har stort potensiale til å bli vellykket. 
Juryen anser dog inngangen til denne bygaten, som går gjennom 
drivhuset, for å være litt komplisert og lukket. Juryen understre-
ker viktigheten av at denne koplingen må være tydelig og 
innbydende for lokalsamfunnet.
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25“DEN GRØNNE LANDSBY”

KONSEPT UTVIKLING

DE 2 TUN

Bygningene i de to tunene har hver sin 
identitet - den øvre har en klart definert form 
med skråtak og overlys - det nedre har et mer 
grønt og varierende uttrykk, med den grønne 
pergola som et iøynefallende element. Likevel 
har alle trefasadene en harmonisk rytme som 
binder de to tunene sammen.
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BOGRUPPEN
PLAN 1:200

Tre boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre i tunet mot nordøst. De 
vender seg inn mot to selvstendige gårdsrom med adgang til landsbygaten og mot 
landsbyhusets hovedetasje. Behandlingsrom har sentral adgang for alle bo-enheter samt fra 
administrasjonen. Spa-anlegg har utsikt til «skogen». Sentralt plassert teknisk rom.

Fire boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot nordøst og 
vest med Landsbygaten og gårdsrom som sentrale uterom. Innvendigsløyfe forbinder 
alle funksjoner på plan 1. Verksteder, treningssenter, matbutikk, restaurant, orangeri, 
behandlingsrom og frisør er nære fellesfunksjoner.  Parkeringskjeller for sykler og biler ligger 
med nedkjøring fra sydvest.  Produksjonskjøkkenet er plassert sentralt med direkte nærhet 

til restaurant og kafé og utlevering av mat til boenhetene. Varelevering og avfallshåndtering 
skjer gjennom garasjeanlegget. Takhøyde for garasjeanlegg er 3,5 meter slik at mellomstore 
lastebiler kan levere og hente matvarer, avfall og tøy fra vaskeri. Dermed unngår man konflikt 
mellom varelevering og offentlige funksjoner. 

Fem boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot syd og vest 
med Den grønne rundløypen og sansehagen som sentrale uterom. Innvendige funksjoner 
er forbundet med en sløyfe. Ankomst og administrasjon ligger mot inngangsplass. Den 
grønne rundløype er på dette nivået og forbindes med de omkringliggende gårdsrom og 
Landsbygate via trapper og heiser.

 To boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot sydvest. 
Begge har egen takterrasse. Administrasjonens 2. etasje ligger på dette planet.

DET FELLES HJEM
Hver enhet har åtte private værelser som deles rundt et fellesrom som består av kjøkken, 
spisestue og stue. Det er viktig at enheten er innrettet hjemlig, at folk kan delta i matlaging, 
opprydding, rengjøring, hageluking osv.

HJEMLIGHET
Musikk er viktig for folk med demens, og å spille et instrument er ofte det siste man glemmer. 
Derfor kan det være en fordel å ha et piano i rommet. Det samme gjelder for å ha en peis, 
som er med å gjøre hjemmet hyggelig. Dette kan være en tradisjonell peis, men det finnes 
også alternative løsninger som elektrisk peis (ingen levende ild) og biopeis (ordentlige 
flammer men ingen farlige partikler eller røyk, behøver ikke skorstein). Vennlig kunst, bilder, 
duft og eksempelvis et akvarium kan også vekke minner og skape ro i sinnet.

Menneskelig kontakt er viktig, og folk kan ha glede og stimuli av nærværet med andre 
mennesker. Folk har mer bruk for det noen dager enn andre og man kan veksle mellom 
individualitet og sosialisering, bevegelse og fordypelse samt nærhet og avstand.
Hjemliggjørelse er også å gjemme bort hjelpemidler, håndspritflasken og andre slike ting som 
visuelt forbindes med institusjonen/sykehuset. Derfor er depoter plassert i forbindelse med 
alle boenheter, lett tilgjengelig for medarbeidere. Inventar skal være hjemlig og varierende, 
det skal ikke være det samme i alle enheter.

SIRKULASJON OG OVERSIKT
Det er viktig for mennesker med demens å kunne se hvor de skal hen, og å kunne orientere 
seg ved å kikke seg rundt. Lukkede ganger og blindgater vekker stress og forvirring hos 
demente mennesker. Derfor er gangene designet med store åpninger og blir en integrert del 
av rommet hvor man på samme tid kan se dørene til de private værelser, fellesrommet og ut i 
hagen. 
Man kan også ferdes i en sløyfe inne i fellesrommet - uten å ende i blindgate.

MEDARBEIDERE
Det er viktig at medarbeidere har god oversikt over rommet, L-formen hjelper med dette. Et 
arbeidsrom som åpnes inn til fellesrommet gjør at medarbeidere kan sitte og høre etter/kikke 
ut i fellesrommet mens de arbeider. Det er viktig at medarbeiderne tilbys en god arbeidsplass 
med et ordentlig arbeidsmiljø, både fysisk og psykisk. Her tas hensyn til enkelhet i 
oppgaveløsning, korrekte arbeidsstillinger, hjelpemidler og kortest mulig intern transport. 
Hvor det er tid og rammer som innbyr til samvær og naturlig omgang med beboerne.

DESIGN
Hjemlige materialer slik som tre og tekstiler og planter er brukt i designet. Det er viktig for 
orientering at det er fargeforskjell mellom dører og vegger og her er dørene tenkt i tre og 
veggene hvite. Lys gulvbelegning, her tregulv, er viktig, da demente mennesker kan oppfatte 
store kontraster/mørke pletter i gulvet som huller i gulvet. Fine skilter med piktogrammer 
markerer toaletter og andre rom, samt utganger.

Bruk av tekstiler gir rommet et varmt uttrykk, samtidig som det forbedrer akustikken. 
Potteplanter gjør det også hjemlig, og hjelper med luftrensing.
Det er rikelig med dagslys i fellesrommet, som kan dempes og kontrolleres med lyse 
gardiner, og også med mørkeleggingsgardiner. Det er viktig å kunne følge med i døgnets 
rytme og årstidenes skifte da det stimulerer bevisstheten. Samtidig gir det en bedre 
nattesøvn å følge en naturlig døgnrytme. Dog er det alltid brystning på vinduene, ellers kan 
de oppleves som “ingenting” slik at demente mennesker kan tro de kan forseres.

DET PRIVATE HJEM
Værelset er ens eget rolige, hjemlige sted. Her kan man trekke seg tilbake fra fellesaktiviteter 
og eventuelle stressfaktorer, her kan man invitere gjester innenfor og slappe av.

MINNENISJE
Utenfor hvert værelse er det en liten nisje med reol hvor man kan plassere personlige 
eiendeler. Dette er et viktig element for å kunne finne sitt værelse. Det kan være lettere for 
mennesker med demens å huske bilder, visuelle ting enn skilter/navn og derfor kan det være 
noe fra gamle dager, malerier, bilder, planter mv. som plasseres i nisjen.

UTSIKT OG VISUELLE FORBINDELSER
Fra værelset har man god utsikt, av forskjellig karakter alt etter hvor i landsbyen man bor. Det 
er viktig å kunne se ut av vinduene, også når man sitter eller ligger i sengen. Likeledes er det 
viktig for orientering i rommet å kunne se badeværelset fra sengen.

VÆRELSETS MØBLERING
Værelset skal designes med gode materialer og taktilitet til å være hjemlig og ikke 
institutionelt selv om det også er universelt utformet. Det er gått ut fra at sengeheis 
integreres i loftet. Værelset kan innrettes på litt forskjellige måter, som vist på planer på 
motsatt side. Viktig å kunne sette sitt eget preg på rommet, ha sine egne møbler, personlige 
egendeler, henge bilder osv. Man har gode integrerte skap for tøy og andre eiendeler, 
inklusiv et låst skap. To enheter kan slås sammen for ektepar.

FELLESROMMET

FELLESROMMET Hver boenhet har et fellesrom med stue, spisestue og kjøkken. Dette er beboernes felles 
hjem, hvor de møtes, spiser sammen og deltar i hverdagsaktiviteter. Det er viktig for demenspasienter at rommet 
er hjemlig og gjenkjennelig - her hjelper vennlig kunst på veggene, varierende møbler, peis og piano er nogen av 
elementene som er viktige for hjemliggjørelsen av rommet. Man har god oversikt over rommet og kan raskt finn det 
sentrale kjøkken f.eks. Man kikker ut i sansehagen ut av vinduene og kan også gå direkte ut i hagen fra stuen.
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KJØKKEN

INNGANG

STUE

KONTOR

BEBOEROM

VASK

SKYLLE
ROM

SPISESTUE

Å BO I LANDSBYEN

PLAN 0
1:500

PLAN 1
1:500

PLAN 2
1:500

PLAN 3
1:500

BOGRUPPEN
PLAN 1:200

Tre boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre i tunet mot nordøst. De 
vender seg inn mot to selvstendige gårdsrom med adgang til landsbygaten og mot 
landsbyhusets hovedetasje. Behandlingsrom har sentral adgang for alle bo-enheter samt fra 
administrasjonen. Spa-anlegg har utsikt til «skogen». Sentralt plassert teknisk rom.

Fire boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot nordøst og 
vest med Landsbygaten og gårdsrom som sentrale uterom. Innvendigsløyfe forbinder 
alle funksjoner på plan 1. Verksteder, treningssenter, matbutikk, restaurant, orangeri, 
behandlingsrom og frisør er nære fellesfunksjoner.  Parkeringskjeller for sykler og biler ligger 
med nedkjøring fra sydvest.  Produksjonskjøkkenet er plassert sentralt med direkte nærhet 

til restaurant og kafé og utlevering av mat til boenhetene. Varelevering og avfallshåndtering 
skjer gjennom garasjeanlegget. Takhøyde for garasjeanlegg er 3,5 meter slik at mellomstore 
lastebiler kan levere og hente matvarer, avfall og tøy fra vaskeri. Dermed unngår man konflikt 
mellom varelevering og offentlige funksjoner. 

Fem boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot syd og vest 
med Den grønne rundløypen og sansehagen som sentrale uterom. Innvendige funksjoner 
er forbundet med en sløyfe. Ankomst og administrasjon ligger mot inngangsplass. Den 
grønne rundløype er på dette nivået og forbindes med de omkringliggende gårdsrom og 
Landsbygate via trapper og heiser.

 To boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot sydvest. 
Begge har egen takterrasse. Administrasjonens 2. etasje ligger på dette planet.

DET FELLES HJEM
Hver enhet har åtte private værelser som deles rundt et fellesrom som består av kjøkken, 
spisestue og stue. Det er viktig at enheten er innrettet hjemlig, at folk kan delta i matlaging, 
opprydding, rengjøring, hageluking osv.

HJEMLIGHET
Musikk er viktig for folk med demens, og å spille et instrument er ofte det siste man glemmer. 
Derfor kan det være en fordel å ha et piano i rommet. Det samme gjelder for å ha en peis, 
som er med å gjøre hjemmet hyggelig. Dette kan være en tradisjonell peis, men det finnes 
også alternative løsninger som elektrisk peis (ingen levende ild) og biopeis (ordentlige 
flammer men ingen farlige partikler eller røyk, behøver ikke skorstein). Vennlig kunst, bilder, 
duft og eksempelvis et akvarium kan også vekke minner og skape ro i sinnet.

Menneskelig kontakt er viktig, og folk kan ha glede og stimuli av nærværet med andre 
mennesker. Folk har mer bruk for det noen dager enn andre og man kan veksle mellom 
individualitet og sosialisering, bevegelse og fordypelse samt nærhet og avstand.
Hjemliggjørelse er også å gjemme bort hjelpemidler, håndspritflasken og andre slike ting som 
visuelt forbindes med institusjonen/sykehuset. Derfor er depoter plassert i forbindelse med 
alle boenheter, lett tilgjengelig for medarbeidere. Inventar skal være hjemlig og varierende, 
det skal ikke være det samme i alle enheter.

SIRKULASJON OG OVERSIKT
Det er viktig for mennesker med demens å kunne se hvor de skal hen, og å kunne orientere 
seg ved å kikke seg rundt. Lukkede ganger og blindgater vekker stress og forvirring hos 
demente mennesker. Derfor er gangene designet med store åpninger og blir en integrert del 
av rommet hvor man på samme tid kan se dørene til de private værelser, fellesrommet og ut i 
hagen. 
Man kan også ferdes i en sløyfe inne i fellesrommet - uten å ende i blindgate.

MEDARBEIDERE
Det er viktig at medarbeidere har god oversikt over rommet, L-formen hjelper med dette. Et 
arbeidsrom som åpnes inn til fellesrommet gjør at medarbeidere kan sitte og høre etter/kikke 
ut i fellesrommet mens de arbeider. Det er viktig at medarbeiderne tilbys en god arbeidsplass 
med et ordentlig arbeidsmiljø, både fysisk og psykisk. Her tas hensyn til enkelhet i 
oppgaveløsning, korrekte arbeidsstillinger, hjelpemidler og kortest mulig intern transport. 
Hvor det er tid og rammer som innbyr til samvær og naturlig omgang med beboerne.

DESIGN
Hjemlige materialer slik som tre og tekstiler og planter er brukt i designet. Det er viktig for 
orientering at det er fargeforskjell mellom dører og vegger og her er dørene tenkt i tre og 
veggene hvite. Lys gulvbelegning, her tregulv, er viktig, da demente mennesker kan oppfatte 
store kontraster/mørke pletter i gulvet som huller i gulvet. Fine skilter med piktogrammer 
markerer toaletter og andre rom, samt utganger.

Bruk av tekstiler gir rommet et varmt uttrykk, samtidig som det forbedrer akustikken. 
Potteplanter gjør det også hjemlig, og hjelper med luftrensing.
Det er rikelig med dagslys i fellesrommet, som kan dempes og kontrolleres med lyse 
gardiner, og også med mørkeleggingsgardiner. Det er viktig å kunne følge med i døgnets 
rytme og årstidenes skifte da det stimulerer bevisstheten. Samtidig gir det en bedre 
nattesøvn å følge en naturlig døgnrytme. Dog er det alltid brystning på vinduene, ellers kan 
de oppleves som “ingenting” slik at demente mennesker kan tro de kan forseres.

DET PRIVATE HJEM
Værelset er ens eget rolige, hjemlige sted. Her kan man trekke seg tilbake fra fellesaktiviteter 
og eventuelle stressfaktorer, her kan man invitere gjester innenfor og slappe av.

MINNENISJE
Utenfor hvert værelse er det en liten nisje med reol hvor man kan plassere personlige 
eiendeler. Dette er et viktig element for å kunne finne sitt værelse. Det kan være lettere for 
mennesker med demens å huske bilder, visuelle ting enn skilter/navn og derfor kan det være 
noe fra gamle dager, malerier, bilder, planter mv. som plasseres i nisjen.

UTSIKT OG VISUELLE FORBINDELSER
Fra værelset har man god utsikt, av forskjellig karakter alt etter hvor i landsbyen man bor. Det 
er viktig å kunne se ut av vinduene, også når man sitter eller ligger i sengen. Likeledes er det 
viktig for orientering i rommet å kunne se badeværelset fra sengen.

VÆRELSETS MØBLERING
Værelset skal designes med gode materialer og taktilitet til å være hjemlig og ikke 
institutionelt selv om det også er universelt utformet. Det er gått ut fra at sengeheis 
integreres i loftet. Værelset kan innrettes på litt forskjellige måter, som vist på planer på 
motsatt side. Viktig å kunne sette sitt eget preg på rommet, ha sine egne møbler, personlige 
egendeler, henge bilder osv. Man har gode integrerte skap for tøy og andre eiendeler, 
inklusiv et låst skap. To enheter kan slås sammen for ektepar.

FELLESROMMET

FELLESROMMET Hver boenhet har et fellesrom med stue, spisestue og kjøkken. Dette er beboernes felles 
hjem, hvor de møtes, spiser sammen og deltar i hverdagsaktiviteter. Det er viktig for demenspasienter at rommet 
er hjemlig og gjenkjennelig - her hjelper vennlig kunst på veggene, varierende møbler, peis og piano er nogen av 
elementene som er viktige for hjemliggjørelsen av rommet. Man har god oversikt over rommet og kan raskt finn det 
sentrale kjøkken f.eks. Man kikker ut i sansehagen ut av vinduene og kan også gå direkte ut i hagen fra stuen.

DEN GRØNNE 
LANDSBY
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53“DEN GRØNNE LANDSBY”

47“DEN GRØNNE LANDSBY”

Beboergruppene i Den grønne landsby er overbevisende 
utformet for grupper på åtte personer. Fellesrommene som 
er arrangert i en vinkelform mot fellesområdene har en god 
skala og gir et hjemlig preg med en god atmosfære. De tegner 
et overbevisende bilde av hvordan man kan vandre fritt 
mellom inne og utearealene på en trygg og inspirerende 
måte. Beboerrommene har hensiktsmessige romløsninger og 
mulighet for å slås sammen for par og er henvendt mot 
parkområdene og roligere soner.

Anlegget er i sin helhet veldig arealeffektivt og korridorfritt 
uten institusjonspreg. Utearealene er flotte og rause, men 
takhagenes drift bør planlegges og videreutvikles på et tidlig 
tidspunkt for at det skal bli hensiktsmessig iforhold til drift. 
Hvordan man opprettholder behov for å få inn større 
maskiner/utstyr iforbindelse med brøyting vinterstid i dette 
lukkede anlegget må også avklares i tidlig fase. Et lukket 
anlegg gir også utfordringer knyttet til brann og rømning som 
bør utredes i videre bearbeiding.
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Vinnerkonseptet har lagt opp til interessante og spennende 
teknologier som vil kunne bidra til et interessant 
fyrtårnprosjekt med energi- og miljøløsninger, da det 
forventes at konseptet bearbeides mot et plusshusnivå.

Det planlegges transparente solceller i pergolaer, 
veggintegrerte innovative CIGS-solceller, solfangere, bruk av 
geovarme med reversibel varmepumpe for vannbåren 
romoppvarming og eventuell kjøling og energilagring.Juryen 
ser det som positivt at det er tatt frem og pekt på gode, 
interessante og innovative enkeltteknologier, men prosjektet 
kunne med fordel presentert en mer samlet systemtankegang 

som knyttet disse enkeltteknologiene bedre sammen i en 
samlet energiløsning. Dette kunne presentert en 
sannsynliggjøring og verifisering av at dette er løsninger som 
samlet vil kunne bringe Hagelandsbyen opp på et 
plusshusnivå, slik kravet er i konkurransen. Dette kunne med 
fordel vært understøttet av enkle kvantitative beregninger. 

Juryen anerkjenner at dette er krevende på det stadiet 
prosjektet er nå, men vil samtidig peke på betydningen av at 
dette settes høyt på dagsorden i en tidlig fase i den videre 
prosessen, slik at man tidlig nok får en klarhet i at de 
teknologiene som velges gir den løsningen som er forventet.

OPPRISS

FASADE SØRØST

1:500

FASADE NORDVEST

1:500

NORTH ELEVATION

SOUTH ELEVATION

60

GEOVARME 

VARMTVANNSTANK 
OPPVARMET FRA 
GEOVARME 
OG SOLFANGERE

UTVENDIG 
SOLAVSKJERMING

VANNBÅREN VARME I 
GULV VARMER OPP 
ROMMENE

SOLCELLER (STRØM)

SOLCELLER 
(STRØM) SOLCELLER (STRØM)

TRANSPARENTE SOLCELLER
PÅ PERGOLA TAK (STRØM)

SOLFANGERE (VANN)

REGNVANNS
TANK

REGNVANNS
TANK

NATURLIG FORDRØYNING AV 
OVERVANN I NATURPARK

SEDUMTAK; 
ABSORBERENDE OVERFLATER OG 
GOD OG LANGSOM 
FORDRØYNING AV REGNVANN

TREKONSTRUKSJON 
= FUKTREGULERENDE

VINDUER MED 
GOD U VERDI.
YTTERVEGGER OG TAK 
MED EKSTRA 
ISOLASJON 

DAGSLYS FRA NORD

112
ROM MODULER

14
BOGRUPPER

BÆREKRAFT
PRINSIPPSNITT

MODULÆR KONSTRUKSJON FLEKSIBEL PROSJEKTUTVIKLING

67“DEN GRØNNE LANDSBY”
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Fire boenheter er plassert i direkte forlengelse av 
hverandre og vender mot nordøst og vest med 
Landsbygaten og gårdsrom som sentrale uterom. 

Innvendigsløyfe forbinder alle funksjoner på plan 1.

Verksteder, treningssenter, matbutikk, restaurant, 
orangeri, behandlingsrom og frisør er nære 
fellesfunksjoner.  

Parkeringskjeller for sykler og biler ligger med nedkjøring 
fra sydvest.  

Produksjonskjøkkenet er plassert sentralt med direkte 
nærhet til restaurant og kafé og utlevering av mat til 
boenhetene. Varelevering og avfallshåndtering skjer 
gjennom garasjeanlegget. Takhøyde for garasjeanlegg 
er 3,5 meter slik at mellomstore lastebiler kan levere 
og hente matvarer, avfall og tøy fra vaskeri. Dermed 
unngår man konflikt mellom varelevering og offentlige 
funksjoner. 

ETASJEPROGRAM

1. Beboerrom
2. Bogruppe, felles
3. Vaskerom
4. Skyllerom
5. Kontor/samtalerom
6. Entre/vindfang
7. Depot
8. Landsbyhuset
9. Behandlingsrom
10. Spa
11. Teknik
12. Frisør
13. Drivhus / Kafé
14. Verksted

15. Bibliotek/lesesalongen
16. Garderobe
17. Restaurant
18. Produksjonskjøkken
19. Matbutik
20. Treningsrom
21. Verksted park garasje
22. Parkering, sykler
23. Parkering, biler
24. Varelevering
25. Resepsjon
26. Administration
27. Adm. personalerom

PLAN 1 

1:500

28
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Furuset Hageby   -   Plan- og designkonkurranse furet og fyrrig

Fyret og Fyrrig løser landsbykonseptet med gjenkjenbar 
boligarkitektur rundt ett stort tun, differensiert i torg, 
shoppingarkade og park. Tunet dannes av syv bygninger med 
3 etasjer. Offentlige aktiviteter og fellesfunksjoner er lagt 
langs Granstangen med en generøs landsbygate inn mot 
tunet. Bygningene danner sammen med gjerder avgrensing til 
parken utenfor. Inngangen til landsbyen er via 
administrasjonsbygget som ligger i nord med resepsjon og 
god oversikt over anlegget.

Bygningene ligger fint i terrenget og mindre bygningsvolumer 
skaper en luftighet, åpenhet og gode solforhold. 
Bygningskroppene har en fin skala og gjennkjennbart som 
småhusbebyggelse. God variasjon i materialitet og fargebruk 
gir et tiltalende uttrykk. Bare tre bogrupper har direkte 
inngang til hagen. Øvrige bogrupper må gå via broløsninger, 
kulvert eller heis og har bare direkte utgang til balkonger. At 3 
bogrupper ligger i 3.etasje anser juryen som problematisk da 
det reduserer tilgjengeligheten. Dette trekker ned prosjektet 
da det i landsbykonseptet er et mål at beboerne lett skal 
kunne vandre fritt ute og inne. 

Tunløsningen og plasseringen av bygningene gir en enkel 
orienterbarhet for beboerne og besøkende, men 
hovedinngangen er unaturlig plassert i nordvest. Prosjektet 
har heller ikke evnet å løse tomteutfordringen på en god 
måte. Uteområdene har en god skala på uteområder og torg, 

SAMMENSATT TEAM 

MOTTO: «FURET OG FYRRIG»

HUS ARKITEKTER AS
Lars Christian Koren Hauge, Guri Fiskum, Maria 
Ringstad, Christian Hemmingsen, Kari Fossland, Elise 
Villanger

KVADRAT ARKITEKTER AS
Øyvind Skaar

IN`BY AS
Ola Bettum, Peter Bostrøm, Helene Thorstensen, CADI 
AS, Elin Skjeseth Bashevkin, Sara Cavalherio, Eline 
Eide, Ada Olrems, Lisette Ristergren Albistur
I samarbeid med Ferry Smits (Rambøll AS), Arnt 
Magne Uv og Hans Christian Jacobsen (Sweco AS)

PERSPEKTIVER
Ole A. Krogness

«FURET OG FYRRIG»

2. PLASS
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men terrengfallet er ikke overbevisende positivt og det kan se 
ut til at konseptet hadde passet bedre på en flat tomt.

Bogruppene er fint løst med egne temaer og vender inn mot 
fellesarealene. Uteområdene er også flotte og varierte med 
gode vandreruter og sansehager. Fleksibiliteten er godt 
ivaretatt med tanke på andre beboergrupper, men juryen 
mener at dette konseptet hadde egnet seg bedre som 
omsorgsboliger eller bofelleskap for bedre fungerende eller 
funksjonsfriske mennesker.

Juryen vurderer de foreslåtte bygningskroppene som 
realiserbare innenfor normale byggekostnader, men 
prosjektet er det minst arealeffektive basert på 
arealoppstillingen. Fire uavhengige bygningskropper krever 

mye organisering av utvendig kommunikasjon mellom de 
ulike byggene, noe juryen oppfatter som uheldig med hensyn 
på transport av personer og utstyr.

Utkastet har gode energiberegninger på tilstrekkelig 
detaljeringsnivå og vurderer bruk av PVT. Denne løsningen er i 
norske fagmiljøer et diskutabelt tema, men vil være 
innovativt. Utkastet viser et energisystem som er integrert i 
byggets arkitektur med passiv kjøling, varmepumpe og 
solceller, men byggene har ikke nok arealer for solceller for å 
skape plusshus. 

Forslaget er presentert med bruk av massivtre, men juryen 
savner en mer gjennomgående diskusjon av bærekraftig 
materialbruk.
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Furuset Hagelandsby

Etablering av et anlegg som dette er 
virksomhetsmessig nybrottsarbeid og vi 
har i vårt løsningsforslag lagt vekt på å vise 
muligheter som kan legges til grunn når 
videre valg i prosjektet skal tas.

Hagelandsbyen skal først og fremst være 
boliger for mennesker med kognitiv 
svikt/demens, organisert i selvstendige 
bofellesskap. Anlegget skal sikre beboerne 
stor bevegelsesfrihet, sikre og trygge 
omgivelser og en ramme for et mest mulig 
normalt liv, både inne og ute. Supplerende 
funksjoner skal støtte dette. Samtidig må 
det tas hensyn til at ressursbruken er knyttet 
til personalet og at tilrettelegging for effektiv 
drift av virksomheten er avgjørende for 
kvaliteten på den tilbudet som gis.

Til grunn for utforming har vært følgende 
sentrale tema;
• Behov for gjenkjennelighet: hva betyr 

dette for den enkelte- farger, differensiert 
utforming, differensiert plassering, 
skilting i forståelig ’språk’ 

• Opplevd helse: Hva kan den enkelte 
klare, stimulere til å klare så mye som 
mulig selv. Hva gjør omgivelsene våre for 
trivsel og hvordan bidrar trivsel til helse. 

• Livets gleder: hva liker den enkelte; mat, 
kultur, aktiviteter: hvem er beboerne til 
enhver tid; lytte og endre/tilpasse over 
tid. 

• Hva vil ’jeg’?: bli spurt og få lov til å 
velge. skape mangfoldige muligheter, 
autonomi innenfor landsbyen så langt 
som mulig. 

• Hvordan kan frivillige inkluderes? 
Klubbhus, felles bruk av aktivitetsrom, 
andre aktiviteter, stell av husdyr, stell 
av grønnsaker, naturlig tråkk gjennom 
bygaten.

• Hvordan skal en slik landsby organiseres? 
– hvilke kriterier ligger i bunn før 
utvelgelse av beboere som vil ha utbytte 
av modellen. Omsorgskollektiver og 
ikke sykehjem. Samle administrative 
elementer og personales fellesfunksjoner 
utenfor beboerenhetene. Felles 
personalbase, men arbeidsplassen ute 
i aktiviteter eller beboergrupper. Ikke 
sterkt somatisk pleietrengende beboere 
ved inntak. Blir de livet ut? 

I utviklingen av prosjektet har forslagstiller 
utviklet “biografier “ for ulike beboergrupper 
for å teste robusthet i løsninger. Inspirasjon 
for dette har blant annet vært prosjektet 
De Hogeweyk i Nederland. Disse er ikke 
medtatt her; det er jo ikke arkitektfag 
å tildele sykehjemsplasser, likevel har 
øvelsen vært viktig for utviklingen av 
prosjektet og dannet et idegrunnlag for 
virksomhetsforståelsen.

Anlegget skal også ha høye arkitektoniske, 
miljømessige og energibruksmessige 
ambisjoner. Og bidra med løsninger som 
gir godt samspill med lokalmiljø og lokal 
infrastruktur.

Analyse situasjon
Utbyggingsområdet for Furuset 
hagelandsby ligger i kanten av Gransdalen, 
mellom Furuset og Høybråten. Gransdalen 
med overordnet grønnstruktur skiller 
det sentrale Furusetområdet fra 
småhusnabolaget Høybråten. Selv om 
området organisatorisk ligger i bydel 
Stovner, oppfattes det av de fleste som 
del av Furuset. Etter revisjonen av Oslos 
bydelsinndeling er Furuset del av Alna 
bydel, men bydelene i Groruddalen 
er nå så store at lokalområder heller 
knyttes til lokale stedsnavn enn til den 

politiske bydelen. Furusetområdet 
domineres av blokkbebyggelse i store 
borettslag, hovedsakelig fra perioden 
1975-1985. Blokkbebyggelsen preger 
begge sider av Gransdalen, med sterkt 
preg av produksjonsrasjonalitet innenfor 
en ambisiøs områdeplan. Plangrepet i 
området har blant annet et tydelig hierarki i 
transportsystemet med sammenhengende, 
bilfrie forbindelser gjennom alle områder 
og rause grøntarealer. Alle borettslagene i 
denne delen av Furuset har de siste årene 
gjennomgått store tekniske oppgraderinger 
med etterisolerte fasader, nye vinduer etc. 
Oslo kommune er i gang med en ambisiøs 
fornyelse av fellesfunksjoner, med nye 
skoler og barnehager og frodig fornyelse 
av fellesområdene med prosjekter som 
Verdensparken og Trygve Lies plass. I 
samsvar med Oslo kommunes prinsipp 
for åpen overvannshåndtering forutsettes 
Bakåsbekken og Gransbekken åpnet inn 
mot hagelandsbyens område. 

Det planlegges også store, nye 
boligprosjekter innenfor planområdet 
for Furuset områderegulering. Rett inntil 
utbyggingsområdet for hagelandsbyen er 
det med adresse Karihaugveien nå under 
sluttbehandling et boligprosjekt med over 
600 boliger innenfor 51.000 kvm nybygg. 
Furuset hagelandsby blir liggende i den 
nordvendte skråningen på Gransdalens 
vestside. Tomta har delvis fjell i dagen 
med naturlig blandingsvegetasjon, gran 
og løvtrær og over 10 m høydeforskjell. I 
bunnen av dalen gikk tidligere Gransbekken. 
Bekken er lagt i rør og dalbunnen fylt opp, 
delvis opparbeidet som ballsletter. Veien 
Granstangen som tangerer tomta, er bare 
gjennomkjørbar for rutebuss, og tjener 
ellers som en ren atkomsvei for kjøring til 
boliger og institusjoner

Ytre organisering
Ytre organisering henter mye av sine 
forutsetninger fra hvordan anlegget 
organiseres i det indre.

Adkomst med resepsjon, vil i et slikt 
anlegg være sterkt knyttet til andre 
personalfunksjoner og servicetilbud. Disse 
funksjonene er det ønskelig at ligger sentralt 
i anlegget.

Videre gir tomtens karakter, med et fall på 
2 etasjer mot nord, et relativt stort omfang 
av arealer i sokkel, som ikke egner seg 
til bolig. I disse arealene bør adkomst, 
personalfunksjoner, servicetilbud og 
parkering, primært lokaliseres.

For å imøtekomme disse forholdene og 
ikke fortrenge boligareal, er hovedadkomst 
med resepsjon og andre personalfunksjoner, 
lagt mot vest med avkjøringspunkt fra 
Granstangen på et nivå som gir direkte 

tilkomst til et hovedplan en etasje over 
dalbunnen.

Det legges i tillegg til rette for supplerende 
adkomster til anlegget fra trekantplassen 
i sør og aktivitetsarealet på sletten mot 
øst, en etasje over og en etasje under 
hovedadkomstplan, som kan benyttes av 
besøkende og lokalbefolkning i den grad 
aktuell velferdsteknologi til enhver tid tillater 
det. Dette åpner også for at lokalbefolkning 
trekkes inn i anlegget, bruk av servicetilbud 
øker og kontakt mellom generasjoner 
oppstår.

Innkjøring til parkeringskjeller er plassert 
helt nede ved gangbroens brohode, på 
nederst plan i anlegget.

Ytre organisering inne i anlegget
Sentralt i Omsorgsbyggs beskrivelse av 
anlegget står ønsket om at alle bogrupper 
skal ha egen inngang. Dette har vært 
styrende for utviklet løsning.

Dette innebærer at virksomheten i mange 
henseender kan karakteriseres som; 
hjemmehjelp uten bil. Virksomheten vil 
her kunne supplere med en rekke avvik fra 
dette, dette er sikkert en grov forenkling, 
men trolig karakteristisk, sett fra vårt 
ståsted. Det tilbudet som skal etableres i 
anlegget vil være nybråtsarbeid, og ved 
videre bearbeiding av bygningsmassen vil 
det være viktig å være lydhør for dette. 
Utkastet tar ikke mål av seg til å være et 
forslag til løsning, men mer en anvisning 
av muligheter, basert på at bogruppen skal 
være en selvstendig enhet.

Alle bogrupper er relativt like, men de står i 
ulike situasjoner, og man kan derigjennom 
dyrke ulike egenskaper sett i sammenheng 

med ulike “temaer “ for ulike beboergrupper. 
Generelle temaer er her; sentralt, urbant, 
ruralt, isolert, tilgjengelig, naturkontakt og 
nærhet til forskjelligartet aktivitet ute og 
inne.

Fra personalbasen nås alle bogrupper i 
den nedre del av anlegget ved horisontal 
bevegelse via torg og bro, mens for 
bebyggelsen i de øvre delene av anlegget 
(over fellesarealene) nås ved vertikal 
bevegelse i to heis-/trapperom som igjen 
nås fra hovedgaten.

Ill
I tillegg til overstående har vi illustrert 
muligheten for å etablere kulvert mellom 
alle heisposisjoner. Dette vil minke risiko for 
at ulemper ved konseptet; “egen inngang“, 
svekker prosjektet.

Hagelandsbyen bygges med et tydelig 
definert og differensiert uteanlegg, som 
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Situasjonsplan 1:2000
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Miljø og energi

Prosjektet er designet for å tilfredsstille 
de ambisiøse kravene som er satt i 
konkurransegrunnlaget. Byggherrens 
ambisjon om plusshus krever at det 
planlegges for integrerte løsninger i 
prosjektet.

I vårt prosjekt er det vurdert løsninger for 
utforming av bygg og tekniske systemer 
ut fra en analyse av hvor i energikonseptet 
de største utfordringene ligger. Redusert 
energi til ventilasjon er en nøkkelfaktor. 
Bruk av forvarmet luft fra glassgård og 
passiv kjøling via kulvertløsninger gir viktige 
bidrag til redusert energibruk. Vi har også 
utformet et energisystem integrert i byggets 
arkitektur. Alle større takflater anlegges med 
sedum, dette gir viktig fordrøyningskapasitet 
for nedbør. En glassandel i fasade på  23 
– 25 % av oppvarmet BRA er bevisst noe 
høyere enn typiske passivhus for å gi gode 
dagslysforhold.

Konseptet er basert på følgende 
hovedstrategi:
• Reduksjon av byggets varmetap – 

ivaretas ved å designe bygget etter 
passivhuskravene i NS 3701.

• Optimalisert og effektivt 
ventilasjonssystem – ivaretas ved 
overstrømning, optimalisering 
av SFP (energi til vifter 
ventilasjonsanlegg) i brukstiden 
(1,3), optimaliserte luftmengder og 
god temperaturgjenvinning (>84%). 
Forvarming av luft fra atrium og passiv 
kjøling via kulvertløsninger.

• Optimalisering av belysningssystem – 
reduksjon av direkte El til belysning og 
reduserte interne laster, lavt LENI tall, 
dagslys- og tilstedeværelsesstyring samt 
utstrakt bruk av LED.

• Redusert kjølebehov – ved bruk 
av solavskjerming, synergi mellom 
soner som har kjøle- og varmebehov, 
optimalisering av varme / kjøleanlegg, 
orientering av bygninger og 
oppholdsrom.

• Energiforsyning med høy virkningsgrad – 
Det velges energieffektive løsninger med 
høy virkningsgrad som bergvarmepumpe 
med brønner. Disse dekker store deler av 
varmebehovet samt kjøling.

• Produksjon av fornybar energi på egen 
tomt – det skal produseres elektrisk 
energi via PVT paneler på taket, i 
tillegg til energi fra brønnpark. Det skal 
eksporteres termisk varme, kjøling og 
elektrisitet til nabobygg samt overskudd 
av elektrisitet til nettet.

Følgende bygningsmessige nøkkeltall 
for prosjektet er lagt til grunn for 
energiberegninger:

Størrelser Inndata 

Varmegjennomga
ngskoeffisient for 
bygningsdeler 
[W/m2K] 
(U-verdi) 
 

Yttervegger  0,15 W/m²K 

Tak 0,12 W/m²K 

Gulv på 
grunn 0,06 W/m²K 

Vinduer, 
glassfelt og 
dører 

0,80 W/m²K 

Normalisert kuldebroverdi (’’) 
[W/m2K] 0,03 

Lekkasjetall (n50) [h-1] 0,30 

Interne laster er basert på inndata iht NS 3031  
(foreløpig vurderinger). 

 

Oppvarming
Bygget forsynes med vannbåren varme til 

oppvarming, transmisjon, tappevann og 
ventilasjonsvarme med el. kjel som spisslast 
i kombinasjon med bergvarmepumpe 
(CO2). Energiforsyningen dimensjoneres 
for å dekke infiltrasjon, transmisjonstap og 
forvarming av tappevann samt oppvarming 
av ventilasjonsluft.  Det forutsettes at 
varmepumpen tilnærmet dekker hele 
byggets varmebehov. I tillegg leverer 
varmesentralen fornybar (eksport) termisk 
energi til området. Det skal benyttes 
gulvarme som hovedoppvarmingssystem 
i beboerrom (varmesløyfer i påstøp på 
massivtredekker), og enkle radiatorløsninger 
i øvrige rom.

Bergvarmepumpe med kjølemedium CO2 
(R744) er beregnet for å dekke 50% av 
effekten og 90% av energien til oppvarming, 
ventilasjonsvarme og tappevann. 
Fra felles teknisk sentral plassert ved 
parkeringsgarasje i administrasjonsbygget 
distribueres vannbåren varme til de 
ulike byggene. Varmt tappevann lagres 
i buffertanker med ulike temperaturnivå 
før distribusjon via kulverter til de ulike 
bygg.  Anlegget sikres mot legionella ved 
installasjon av fødevannsfilter.

Ventilasjon
Alle ventilasjonsanlegg bygges med 
effektive vifter, roterende varmegjenvinnere 
og lave trykkfall. For boliger plasseres 
aggregat i tekniske rom i tilknytning til 
trapperommene. Dette gir korte føringsveier 
og gode servicemuligheter. Anleggene kan 
utrustes med kjølebatteri slik at brønner for 
grunnvarme kan lades i sommerhalvåret. 
I vinterhalvåret kan passiv forvarming av 
ventilasjonsluften skje via glassgårder på 
solrike dager.

For større arealer benyttes felles 
ventilasjonsanlegg plassert i tekniske rom på 
parkeringsnivå samt i kjeller på «kultursal » 
og «restaurantpaviljong».

Disse anleggene har alle behovsstyring 
etter bruk og vil som boligaggregatene ha 
frikjøling mot grunnbrønner.
Kulverten fungerer som 
temperaturstabilisator for inntaksluft.

Energiforsyning
Bygget utformes med en svært 
energieffektiv løsning for energiforsyning. 
For å kunne nå kravene til plusshus er 
levert energi i bygget redusert til ca. 75 
kWh/m2år. Termisk energibehov dekkes av 
en bergvarmepumpe med kjølemedium 
CO2, kjøling i hovedsak via frikjøling og 
elektrisk energibehov via direkte EL fra 
nett. Geobrønner lades om sommeren 
med varmeoverskudd, mens de brukes om 
vinteren til oppvarming. Det er ikke ønskelig 
med flere systemer da dette vil fordyre 
anlegget og lett gir driftsutfordringer.

(Se tabell og stolpediagram)

Energiprodukjon og eksport av energi
For å oppfylle kravene til plusshus må 
det produseres energi på egen tomt 
tilsvarende eget forbruk og med 2 kWh/
m2år i overskudd. Det er vurdert flere 
løsninger, som CHP med biogass, PV 
paneler, solfanger mm. Byggets størrelse 
gir begrensninger og utfordringer. 
Produksjonsbehovet er på ca. 77 kWh/
m2år. En økt varmepumpe og PV solceller 
er vurdert som mest egnet til prosjektet. Da 
store deler av takarealene er synlige er det 
ikke ønskelig at hele taket brukes til solceller. 
Overskuddsenergi fra varmepumpe og PV 
anlegg eksporteres til nabobebyggelse og 
nettet. Nye prosjekter og videre utvikling av 
Furuset vil skape muligheter for bedre eksport av både termisk 

og elektrisk energi mellom bygningene. Det 
er lagt til grunn et PV areal på 2.000 kvm, 
som vi gi ca. 340.000 kWh/år i eksport til 
nett og til lading av biler, og ca. 500.000 
kWh/år med eksport av varme. Dette kan 
dekke varmebehovet til ca. 100 leiligheter 
(ca. 90 kvm/leil). 

Brannslokningsanlegg
Byggene vil i tillegg til brannvarslingsanlegg 
også ha installert automatisk slokkeanlegg. 
For boligene beregnes tradisjonell 
boligsprinkling, for øvrige arealer forutsettes 
heldekkende sprinkleranlegg.

El anlegg
Hovedtavle legges i umiddelbar nærhet 
av varmesentral. Strømforsyning (400V) 
distribueres til de ulike bygg med 
undersentraler plassert i arealer som er lett 
tilgjengelige for servicepersonell. For boliger 
vil disse ha separat måling med felles 
plassering av målere for enkel avlesning. På 
tak vil det monteres solcellepaneler både 
for eget bruk  og for eksport av strøm på 
solrike dager.

Belysning

All fast belysning vil ha utstrakt bruk av 
LED. Arealer med varierende bruk vil ha 
behovstyring av belysningen. Dette vil styres 
både etter tilstedeværelse og dagslys.

Miljø
Ambisjonene i prosjektet forutsetter at 
det stilles tydelige miljøkrav. Vi anbefaler 
klassifisering av bygget til BREEAM NOR 
Excellent. Dette vurderes som oppnåelig for 
prosjektet og vil samtidig sikre en helhetlig 
vurdering av byggets miljøambisjon.

Det forutsettes at byggets 
hovedbæresystem utføres i massivtre. 
Massivtre har mange fordeler, ikke bare 
i forhold til lavt CO2 utslipp. Rommenes 
termiske inneklima er vesentlig bedre og 
massivtre gir høyere overflatetemperaturer 
og lavere energiforbruk. Samlet gir 
massivtre både lavt CO2 utslipp og en mer 
rasjonell byggemetode.
Tiltaket må avstemmes mot ytre 
trafikksystem og aktuelle trender i 
forbindelse med dette. Et miljøprogram 
bør søke å redusere bilbruk ved å redusere 
tilgjengelige parkeringsplasser, legge tilrette 
for bruk av sykkel ved å medta nødvendig 

sykkelparkering og legge til rette for bruk 
av kollektive løsninger ved å anvise plass 
for stoppested for kollektivtransport ved 
hovedinngang.

Arealer
Følgende arealer er vist
• På plan 1; 4 764m2
• På plan 2; 4 089m2
• På plan 3; 2 100m2
• På plan 4; 1 587m2
• På plan U; 611m2
• Samlet; 13 150m2
Av dette er 7 214m2 i boliggruppene, 
868m2 personalrelaterte arealer, 2 046m2 
servicetilbud og 968m2 fordelt på drift, 
teknisk og overordnet trafikk. I tillegg 
kommer 1 250m2 parkeringskjeller ink 
innkjøringskulvert, 246m2 uklimatiserte 
glasgårder og opsjon på 428m2 kulverter 
mellom bogruppene.

Det henvises til arealoppgave.

Mulighetenes konsept
Prosjektets ambisjoner er å kunne være et 
grunnlag for videre arbeid. Det er søkt å 
vise muligheter som kan legges til grunn når 

videre valg i prosjektet skal tas.
De viste løsninger er søkt gjort fleksible, 
elastiske og generelle for dermed å legge til 
rette for at gode valg kan tas i fortsettelsen.

ZEB-O (-EQ) / PLUSSHUS Furuset Demenslandsby
Arealer 10800

System % andel
System

virkningsgrad
Levert Energi
(kWh/m2år)

Energivare
CO2 Faktor

(kgCO2/kWhår)
CO2 Utslipp
(kgCO2/år)

Varmepumpe
vann - vann

100 % 12,8 4,50 2,84 EL 0,132 4 055

Elektrisitet 0 % 0,0 1,00 0,00 EL 0,132 0

Varmepumpe
vann - vann

100 % 9,5 4,50 2,11 EL 0,132 3 010

Elektrisitet 0 % 0,0 1,00 0,00 EL 0,132 0

Varmepumpe
vann - vann

80 % 23,8 4,50 5,30 EL 0,132 7 553

Elektrisitet 20 % 6,0 1,00 5,96 EL 0,132 8 497

Elektrisitet 100 % 17,0 1,00 17,00 EL 0,132 24 235

Elektrisitet 100 % 1,8 1,00 1,80 EL 0,132 2 566

Elektrisitet 100 % 15,5 1,00 15,50 EL 0,132 22 097

Elektrisitet 100 % 23,4 1,00 23,40 EL 0,132 33 359

0,0
Frikjøling via
geobrønner

100 % 0,0 25,00 0,00 EL 0,132 0

Frikjøling via
geobrønner

100 % 9,1 25,00 0,36 EL 0,132 519

Frikjøling via
geobrønner

0 % 0,0 25,00 0,00 EL 0,132 0

118,9
Energibehov

sum
118,9

Sum levert
energi

74,3 802 195 Sum CO2 (O-EQ) 105 890

Post
Energiproduksjon "plusshus"

Areal
Produksjon

(kWh/m2år)

Produsert
netto energi

(kWh/år)

Produsert
energi

(kWh/m2år)

CO2 Faktor
(kgCO2/kWhår)

CO2 (kgCO2/år)

7 Energiproduksjon "plusshus" 2 2,0

Post
Energiproduksjon bruk internt

Areal
Produksjon

(kWh/m2år)

Produsert
netto energi

(kWh/år)

Produsert
energi

(kWh/m2år)

CO2 Faktor
(kgCO2/kWhår)

CO2 (kgCO2/år)

8a
Energiproduksjon brukt internt,
termisk

PVT - Thermal 0 350 0 0,00 0,132 0

8b
Energiproduksjon brukt internt,
termisk

PVT - Cooling 0 70 0 0,00 0,132 0

8c
Energiproduksjon brukt internt,
Elektrisk

PVT - EL 0 145 0 0,00 0,132 0

8d
Energiproduksjon brukt internt,
Elektrisk

Solceller (PV) 0 170 0 0,00 0,132 0

0 0,00 Sum Internt 0

Post Energiproduksjon eksport

9a
Energiproduksjon eksport,
termisk varme

Varmepumpe
vann - vann

1000 500 500 000 46,30 0,132 66 000

9b
Energiproduksjon eksport,
termisk kulde

Solfanger (SF) 0 450 0 0,00 0,132 0

9c
Energiproduksjon eksport,
elektrisk

Solceller (PV) 170 0 0,00 0,132 0

9d
Energiproduksjon eksport,
elektrisk

Solceller (PV) 2000 170 340 000 31,48 0,132 44 880

2000 77,8 Sum Eksport 110 880

Arealbehov Sol 2000 -1,50 Balanse ZEB-O (-EQ) -4 990

Eksport Termisk

Post Navn
Energibehov
(kWh/m2år)

Romkjøling

Ventilasjonskjøling 9,1

1a

1b

2

3a

3b

4

5 Utstyr (NS 3031 verdi) 23,4

Romoppvarming

6a

6b

Vifter 17,0

Pumper 1,8

Belysning 15,5

Ventilasjonsvarme 9,5

Tappevann (NS 3031 verdi) 29,8

EKSPORT OK

12,8

ZEB-O  OKPLUSSHUS OK

Energibehov
EnergiforsyningEnergiforsyning CO2 Utslipp

12,8

9,5

29,8

17,0

1,8

15,5

23,4

0,0

9,1

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0

35,0

KHW/M2ÅR

ENERGIPOSTER

NETTO ENERGIBEHOV

Oversikt over byggets totale energibehov, levert energi og produksjon. Resultatene 
viser at kravet til plusshus er ivaretatt
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MJUK HAND

Hovedgrepet i prosjektet er å skape en hageby for men-
nesker med demens som har et sentralt og skjermet tun, 
et hagebytun, et stille, solfylt og lunt uterom som blir et 
definerende element for hele hagebyen. Dette hageby-
tunet eller landsbyrommet er nøkkelen i prosjektet. Det er 
innholdsrikt og variert samtidig som det er svært enkelt å 
orientere seg i og å forstå.  Dette hovedgrepet løser ter-
rengutfordringene på tomten og det danner gode forbind-
elser til omgivelsene.  
Det vil i det følgende materialet også bli redegjort for hvor-
dan prosjektet:

• plasserer bygninger i samsvar med eksisterende terreng, og samtidig oppnår å bevare deler av opprinnelig vege-
tasjon og landskap. 

• deler opp bygningsmassen i fem bolighus og ett fellesbygg, alle med tydelig identitet og gjenkjennelighet, og samti-
dig med små dimensjoner og landsbyaktig skala.  

• skaper rike og varierte uterom hvor man beveger seg trygt, og hvor man ved å følge søylegangen i den takover-
bygde gangsløyfen som forbinder alle byggene, både vil finne frem til alle aktivitetstilbud og samtidig alltid vil finne 
veien tilbake til utgangspunktet og ens eget hus. 

• reduserer vertikal forflytning til et minimum, med maks én og alltid den samme vertikale forflytning å forholde seg til 
i det daglige. 

• skaper møteplasser både i sør og nord for tomten, og samtidig legger til rette for å invitere lokalmiljøet inn i hage-
byen.

• bruker naturmaterialer både til å skape trivsel og vakre omgivelser.

• blir et sykehjem uten lange korridorer, med både arealeffektivitet og hjemliggjøring som konsekvens av dette.
 

MJUK HAND
Hagbytun sett fra nord-vest

• blir ett plusshus med lokal energiproduksjon og med smarte tekniske løsninger som også kan bidra i hjemliggjøring 
av omgivelsene. 

• håndterer overvann og bekkeåpning på en måte som beriker omgivelsene gjennom trygge og etterprøvde løsninger. 

• til sammen blir en ny type sykehjem for mennesker med demens, et sykehjem i landsbyform, en hjemliggjort hageby 
hvor man bor og lever med mestring og valgfrihet i egen hverdag, og hvor de fysiske omgivelsene bygger opp rundt 
et rikt tilbud av opplevelser og aktivitet.

Hovedgrepet i Mjuk hand er å danne et sentralt, skjermet og 
solfylt hagebytun. Hagebytunet blir dannet av seks 
bygningskropper, der to danner en rygg mot Granstangen og 
fire fingre strekker seg ned mot parken. Bygningskroppene er 
forbundet med en takoverbygget gangsløyfe, som en arkade. 
I denne beskyttede gangsløyfen finner man ingangene til alle 
bygningene.

Prosjektet viser et stort tun med lave volumer og tiltalende 
kvaliteter, men anlegget fremstår noe ruvende og lukket fra 
parken. Hagebytunet er som konsept lukket og privat overfor 
omverden og overbeviser ikke juryen om at den vil invitere inn 
naboer. Terrengfallet er løst ved å etablere tre terrengnivåer. 
1. etg mot Granstangen er lav og henvender seg til det store 
skjermetde hagebytunet som ligger et nivå under 
Granstangen. Parkrommene mellom de fire fingrene tar opp i 
seg øvrig terrengfall med trapper opp mot tunet og avluttes 
med en forhøyet voll som danner en fysisk sperre og 
avgrensning for beboerne. 

Tunet har mange kvaliteter. Det er oversiktlig og lett å 
orientere seg i og det gir med sin arkade gode muligheter for 
rekrasjon året rundt. De fire frittstående fingrene har dog 
beboergrupper over 3 etasjer, og med sin langstrakte form 
blir veien ut til tunet lang og lite tilgjengelig. Lett adkomst til 
uteareal anses som et av de viktigste prinsippene i 
hagebykonseptet. De lange bygningskroppene som strekker 

ASPLAN VIAK AS

Motto: «MJUK HAND»

ASPLAN VIAK AS

Alec Ross Andreassen, Kristine Austad Myklebust, 
Sebastian Østlie, Lina M. Grundström, Bård Helland, 
Jostein Korsnes, Myrna Becker, Ivar Heggheim, Peder 
Strand, Ørjan B. Eivindsen, Helle L. Storvik, Ragnhild 
S. Augustsen, Katlinn Clavier, Per F. Jørgensen, Kim H. 
Paus, Sigurdur Gunnarsson

«MJUK HAND»

3. PLASS
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MJUK HAND

seg inn mot parken ligger tett og hagerommene mellom 
byggene anser juryen som lite attraktiv på grunn av 
terrengfall og dårlige solforhold. I første etasje har 
beboergruppene direkte tilgang til disse mellomrommene 
som sitt uteområde.

Beboergruppene er fint disponert med store fellesrom uten 
korridorer til beboerrom. Funksjonene har en fin henvendelse 
med fellesrom vent mot hverandre. Fleksibilitet i forhold til 
bruksendring anses som noe utfordrende i dette prosjektet, 
men juryen vurdere anlegget til å fungere godt som et 

ordinært sykehjem.

Mjuk Hand viser kompakte og arealeffektive bygningskropper 
med utstrakt bruk av massivtre. Det er tilrettelagt for 
solceller på tak og i fasade uten at det er gjort beregninger 
som sannsynliggjøre at man vil nå en plusshusambisjon, Det 
er beskrevet en interessant løsning med akkumuaterotank 
(Denne er dog ikke beregnet). Prosjektet viser en 
gjennomgående høy bevissthet om overvannsåndtering.

Tur
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Hagebytunet utgjør kjernen i prosjektet, og er det terreng-
nivået hvor man finner innganger til alle fellesfunksjoner 
for beboerne og alle hovedinngangene til de ulike boli-
ghusene. Det etableres en vandrerute langs yttersiden 
av uterommet som forbinder hvert av de fem bolighusene 
og fellesbygget. Alle innganger er knyttet til denne van-
dresløyfen, og fordelen er at man ved å følge sløyfen 
alltid vil kunne komme til der man skal, eller tilbake til der 
man startet. Sløyfen har en takoverdekning som sammen 
med søylene som bærer taket, vil gjøre orienteringen lett 
og intuitiv, i tillegg til regnbeskyttet.  
Dimensjonene på bygningsfasadene som vender inn mot 
tunet er holdt i en liten og lav skala. Bolighusene har kun 

en smal fasade mot tunet, og denne er kun to etasjer 
høy, med øverste etasje som en skrånende yttervegg 
som også kan leses som tak. Fellesbygget er fra tunet 
også to etasjer høyt, med inngang til restaurant og kafé, 
butikk, aktivitetsrom og andre beboertilbud fra en lang 
butikkfasade og søylegang inn mot tunet. Etasjen over 
er helt tett mot tunet, og er skrådd for å optimalisere so-
linnslippet og fremstår som en stor takflate over søyle-
gangen. 

Skråfoto

En av hovedintensjonene bak grepet med et samlende 
nivå på midten, er å gjøre vertikal forflytning for bebo-
erne enklest mulig. 5 bolighus inneholder 14 bogrupper 
med til sammen 110 boliger. 4 av bolighusene har 3 
nivåer med en bogruppe i hvert, dvs. én bogruppe på 
inngangsplanet, én ett nivå opp og én ett nivå ned. Som 
beboer i enten øvre eller nedre plan, forholder man seg 
altså kun til én enkelt vertikal bevegelse, som alltid er 
den samme, opp og ut hvis man bor nede, eller ned og 
ut hvis man bor oppe. Bor man i bogruppe på inngang-
splanet, har man i det daglige ikke behov for vertikal 
forflytning i det hele tatt. Skulle det likevel være vanske-
lig for en beboer å huske om det er oppe eller nede han 
eller hun bor, så er det flere måter å kunne hjelpe dem 
på allikevel, f.eks. med heis som gjenkjenner beboerne. 
Det er naturlig å koble vertikal bevegelse til overgangen 
mellom egen bolig og bogruppe og det større felless-
kapet ute, til det å gå ut rett og slett. At dette er den 
eneste vertikalforflytning man trenger i det daglige, er et 

grep som i stor grad underbygger det å skape et maksi-
malt forståelig og navigerbart bo- og landsbymiljø. 
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Skjermet indre tun med vandresløyfe og 
innganger alle funksjoner

Sol/skygge

23. september kl 11:00

21. juni kl 11:00 21. juni kl 15:00

23. september kl 15:00
Smale og lave endevegger mot tunet og skrå fasader 
som åpner uterommene.

Enkel vertikal forflytning



OMSORGSBYGG OSLO KF
«FURUSET HAGEBY»

22

Side 8

BYGGENES 
UTFORMING OG 
PLANER
 
Generelt for hele prosjektet er rom-
program basert på en sammenstilling 
av SKOK/Oslo kommunes standard 
kravspesifikasjon for sykehjem og 
romprogrammet som er utviklet for 
Lille Tøyen prosjektet/Dronning Ingrids 
hage. Prosjektet er tegnet med tanke 
på å ha fleksibilitet for at romprogram-
met kan utvikles og bearbeides ved en 
evt. videreføring av prosjektet. 

Hovedgrepet bygger opp rundt lands-
by-/hagebytankegangen ved å spre 
bogruppene i flere ulike bolighus. Det 
er lagt vekt på å organisere og utforme 
bolighusene slik at de i størst mulig 
grad identifiseres nettopp som bolighus. 
Samlet areal til tross, de oppleves mot 
hagebytunet som forståelige i stør-
relse, med en hjemlig og gjenkjennelig 
skala, og det legges vekt på ved hvert 
inngangsparti å gi dem en unik og 
gjenkjennbar utforming med bruk av 
sammensatte virkemidler, som navn og 
tall, vekster med egen duft, farge på 
underside av taket, teksturforandring 
i dekket på bakken, samtidig som inn-
holdet på andre siden av gangsløyfen, i 
hagen ved inngangen til huset, varier-
er fra hus til hus, og dermed også vil 
medvirke til at man gjennom flere ulike 
sanseinntrykk benyttet som veifinner, 
kjenner igjen sitt eget hus allerede fra 
inngangspartiet.

Hvert av de 5 bolighusene består av 3 
bogrupper, med unntak av huset lengst 
mot vest som kun har 2. På inngang-
splanet er det en personalbase felles 
for hele huset, med eget lager, hvile-
plass, wc, og dokumentasjonsplass. 
Inngangsplanet har også et felles sam-
lingsrom for huset, et «klubbrom» som 
kan være bare et møtested felles for de 
tre bogruppene i huset. 110 beboere to-
talt i hagebyen kan fort bli svært mange 
å forholde seg til, og det kan dermed 
oppleves positivt at det finnes et «so-
sialt mellomnivå» med 18-26 beboere, 
som det vil være i de fem bolighusene. 
På gitte tidspunkt i løpet av dagen kan 
klubbrommet eventuelt fungere som 
et aktivitetsrom for hele hagebyen, 
eksempelvis for en strikkegruppe eller 
for en temaforelesning med frivillige, 
slik at ulike felles aktiviteter også kan 
spres rundt til klubbrommene i de 5 
bolighusene. 

De til sammen 14 bogruppene varierer 
i størrelse og har fra 6 til 10 beboer-
rom, til sammen 110. Det er valgt en 
modifisert utgave av en vinkelplan som 
prinsipp for planløsning i alle bogrup-
per. Dette er en løsning som gir god 
oversikt fra fellesarealene til hvert en-
kelt beboerrom, som skaper oversiktlige 
bogrupper og hvor korridoren oppløses 
ved å smelte sammen med fellesare-
aler. Brannteknisk kan dette løses ved 
bruk av mobile brannskiller/branngar-
diner. Hver bogruppe har i tillegg til 
fellesrom og beboerrom, et vaskerom 
og et bøttekott, samt et skaplager for 
forbruksmateriell. Hvor og hvordan et 
evt. skyllerom plasseres i bolighuset 
er ikke vist, men hvis det er ønskelig å 
inkludere dette, vil det være areal til å 
plassere det for eksempel i areal angitt 
som teknisk areal i nederste plan inn 
mot terreng. Bogruppene i midtre og 
øvre plan har inntrukne verandaer som 
felles uteoppholdsareal, mens bogrup-
pene i nederste plan har utgang til hage 
direkte fra fellesareal.  

Fellesbyggets øvre etasje inneholder 
hovedinngang med resepsjon, hen-
vendt mot en opparbeidet plass utenfor. 
Fra resepsjonen går det heis og trapp 
ned til kafé og kultursal. Selve reseps-
jonsrommet oppe ved inngangen har et 
stort vindu ut mot hagebytunet, og i til-
legg en stor åpning i gulvet som skaper 
kontakt med kaféen i etasjen under.  I 
samme plan som resepsjonen kan man 
ledes inn til et livssynsnøytralt seremo-
nirom, med dobbel etasjehøyde og et 
stort høytsittende vindu mot nordøst. I 
tilknytning til seremonirommet legges 
stellerom, garderobe, wc og sam-
talerom. Seremonirommet får utgang 
direkte til diskret og skjermet oppstilling 
av bårebil. Fra hovedinngangen og 
resepsjon kan man også fortsette inn 
til administrasjonsarealene med kontor 
og møterom for personalet. Disse 
rommene får en langsgående henven-
delse og vinduer mot Granstangen, og 
fasaden her danner et lavt, men urbant 
romførløp parallelt med fortau og vei. 
Fellesbyggets underetasje er en nyttee-
tasje med garderober, lager, tekniske 
rom mm. Den fortsetter inn under bolig-
bygget i nordvest sin underetasje, og 
har her en uisolert del med varemottak, 
renovasjon, parkering og sykkelparker-
ing. Antall parkerings- og sykkelplasser 
er iht. vedtatt midlertidig norm for Oslo 
kommune (15. des. 2016):
• 9 p-plasser for ansatte i garasje 

og 5 gjesteplasser utvendig (norm 
tilsier mellom 7 og 20 plasser)

• 66 plasser for sykkel hvorav 34 
under tak i garasje. 

FELLES

INNGANG

UTE

Alle øvrige fellestilbud er lokaliserte 
langs en fasaderekke med mye glass 
og direkte innganger fra gangsløyfen, 
en «hovedgate» eller «handlegate». 
Her finner man kafé og restaurant, 
matbutikk, frisør og fotpleie, verksted, 
trimrom samt behandling, sanserom, 
velvære og fysioterapi. I enden av 
hovedgaten, under søylegangen, 
finner man også kultursalen. Denne 
kan tredeles slik at den blir til tre ulike 
aktivitetsrom, eller den kan være ett 
stort rom for store arrangement. Dette 
lokalet er det som sammen med kafé 
og restaurant, det er mest naturlig å 
tenke seg sambrukt med lokalmiljøet på 
Furuset, og det er derfor plassert gun-
stig nært trapp ned fra hovedinngangen 
og resepsjonen. 
I fellesbyggets hovedetasje finner man 
også kjøkken og lagerrom, tilgjengelig 
fra en personalkorridor i bakkant av 
etasjen, og med god kontakt og nærhet 
til logistikkarealer i underetasje. 

Ut å kjøpe sjokolade

Fra den nedre hagen

KaffepauseMJUK HAND
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  1     Boenhet

  2     Stue / Kjøkken

  3     Vaskerom

  4     Terrasse / Balkong

  5     Klubbrom / Aktivitetsrom

  6     Personalbase

  7     Lager

  8     Teknisk rom

  9     Kultursal / Aktivitetsrom (3)

10     Kafe

11     Resturant

12     HWC/WC

13     Kjøkken

14     Motttak kjøkken

15     Utpakking / Returlager

16     Verksted

17     Sanserom

18     Venterom

19     Fysio- og Ergoterapi

20     Behandlingsrom

21     Frisør og Fotpleie

22     Treningsrom

23     Resepsjon

24     Seremonirom

25     Samtalerom

26     Stellerom

27     Arbeidsleder / Service

28     Kontor / Institusjonssjef

29     Møterom

30     Kopi og Rekvisita

31     Nærarkiv

32     Rekvisita

33     Kjøkken

34     Kontor

35     Medisinlager

36     Fjernarkiv

37     Bøttekott

38     Varmesentral

39     Garderobe

40     Hovedfordelingsrom IKT

41     EL Hovedfordeling

42     Renholdssentral

43     Sprinkelsentral

44     Varemottak

45     Løfteplattform

46     Sykkelparkering i 2 etg (tot 30 st)

47     Parkering (tot 9st)

48     Avfallsstasjon / Miljøstasjon

49     Drivhus
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 Bakåsbekken gjenåpnes

Terskler forsink-
er og fordrøyer

Vannspeil forsinker 
og fordrøyer.

Kantvegetasjon/våt-
mark renser og gir 
biologiskmangfold

Regnbed

Regnbed

Terskel

Terskel

Flomvei

Flomvei

MJUK HAND

LANDSKAPSPLAN OG 
OVERVANNSHÅNDTERING 

Det sentrale uterommet, hagebytunet, innbyr til ulike 
aktiviteter. Man kan krysse det fra bolighuset for å komme 
raskt til handlegaten, eller man kan ta en spasertur under 
tak langs hele gangsløyfen. For de mest mobile beboerne 
er det også tilrettelagt en terrengsti med trinn og håndtak, 
plassert inn blant de bevarte opprinnelige knausene og 
trærne. Det foreslås også i tunet et drivhus med dyrking, 
frukttrær og plantekasser utvendig, kaniner med egne 
hus, grusplass for spill samt harde flater med sittegrupper 
og uteservering. En rekke ulike bed gir dufter og sansein-
ntrykk, i ulike høyder. Hagebytunet er på en og samme 
tid intimt og innholdsrikt. Det er ca. 2.000m2 i areal, og 
vandringen rundt gangsløyfen er ca. 170 meter lang. Sol-
forholdene er svært gode. Midtsommerstid er det skygge 
kun rett innenfor søylegangen med handlegaten, og ved 
høstjevndøgn i september er også størsteparten av utear-
ealet solfylt store deler av dagen. 

De fire bolighusene som peker mot nordøst har hager i 
rommene mellom seg, ett nivå ned fra hagebytunet. Bo-
gruppene på bakkeplan her har fellesareal som vend-
er mot hverandre i to og to bolighus, og det etableres 
uteoppholdsareal og hage for disse i mellomrommene. 
Disse to hagerommene åpner seg mot sørvest og får 
også gode solforhold. Hagerommet i midten mellom de 
to lengste boligvolumene inneholder en rampe fra hage-
bytunet og ned til nivået under. Denne kan benyttes 
for lengre spaserturer, og til akkompagnerte turer ut av 
hagen og inn i grøntområdet Granstangen, som det er 
skjermede forbindelser til herfra. Hele denne nedre del 
av hagearealet skjermes mot grøntområdet Granstan-
gen gjennom å utnytte terrengforskjellen på 1-2 meter 
til å danne en beplantet skråning som utgjør en buffer 
mellom dem. I stedet for et avgrensende gjerde anleg-
ges legges skråningen noe høyere enn hagearealet 
innenfor, slik at en beplantet mur mot innsiden danner 
en naturlig avgrensning. 

Fra hagebytunet foreslås det også en annen ekstern 
vandremulighet for akkompagnerte turer. Dette er en 
rampe og opphøyet gangvei som danner en sammen-
hengende horisontal spasertur-mulighet over til den 
skogkledde lille kollen som skal bevares rett nord for 
tomten. Plassert horisontalt vil gangveien krysse over 
gangveien fra Granstangen, og den vil snirkle seg mel-
lom trærne i en sluttet sløyfe, mellom 1 til 4 meter over 
skogbunnen. Denne sløyfen vil også kunne få tilkobling-
spunkter mot gangbroen i vest, og friområdet og skolen 
i øst. Den vil derfor også kunne bli et møtepunkt mellom 
beboere og lokalmiljøet ellers, og være en berikelse for 
begge grupper. 
En etasje opp fra hagebytunet, er inngangsparti med 
hovedinngang. Plassen foran denne henvender seg 
sørover og sammenføyes direkte med trekanttomten 
som skal opparbeides som møteplass. Det blir et sam-
menhengende hardt dekke, kun med nedfelte linjer som 
kjørelinjer og parkering, uten kanter, slik at dropp med 
taxi eller besøksparkering skjer på fotgjengernes prem-
isser. Vegetasjon brukes også for å skape en skjerming 

Snitt C 1:200

Grønne fingreKaffepauseUt på skogsturUt å kjøpe sjokolade

mot utgang fra seremonirommet, hvor bårebil kan stilles 
opp bak en planteskjerm. Møteplassen som danner 
en forlengelse av plassrommet, må ha en utforming 
med åpenhet mot de ulike bevegelsesretningene den 
forbinder, og den bør ha sittemuligheter. Den kan også 
romme andre elementer og tilrettelegges for flere bruk-
sområder og grupper. Ideelt sett kan dette skje gjennom 
å engasjere lokalmiljøet i en medvirkningsprosess som 
kartlegger behov og ønsker, og med videre formgivning 
som en fortolkning av innspill fra prosessen. 

Fortau og sykkelfelt kan etableres langs Granstan-
gen. Denne kjøreveien faller naturlig og er i nordre 
ende av tomten, hvor det etableres egen avkjørsel for 
nyttetrafikk, allerede nede på ca. kote +142. Vende-
hammer og innkjøring til underetasje for ansattparker-
ing, renovasjon og vareleveranse kan dermed etableres 
her uten større terrenginngrep, kun med lave støttemur-
er og en slak rampe.
 

Fra møteplassen etableres det også en ny gangvei ned 
skråningen mot grøntområdet Gransdalen. På grunn av 
brattheten i skråningen må gangveien inneholde trinn, 
og den vil gå parallelt med bekken som gjenåpnes og 
videre rundt vannspeilet som etableres nede i grøntom-
rådet Gransdalen. 

Vassdraget Bakåsbekken og Gransbekken gjenåpnes 
gjennom planområdet. Det etableres et vannspeil i 
vassdraget med funksjoner knyttet til estetikk, rensing 
og fordrøyning. Langs vassdrag og vannspeil eta-
bleres det vegeterte kantsoner for å styrke det biolo-
giske mangfoldet, sikre et naturlikt vassdrag og øke 
naturens selvrensningsevne. Overvann i planområdet 
vil håndteres åpent og lokalt i tråd med Norsk Vann sin 
tre-trinnsstrategi. Avrenning fra mindre regn vil fanges 
opp, infiltrere, tas opp i vegetasjon og/eller fordampe. 
Avrenning fra store regn vil fordrøyes lokalt. Avrenning 
fra ekstreme regn sikres trygg avledning på overflaten 
via flomveier. Avrenning fra tak ledes åpent til grøntom-
råde og sansehage med regnbed. Fra grøntområder og 

sansehage anlegges det åpne traséer for vann ned til 
vassdrag. Forurensning i avrenningen vil tilbakeholdes 
før utløp til vassdrag.

Den overordnede tanke i utformingen av alle uterom-
mene har vært å skape et grønt og frodig prosjekt med 
funksjonell og god standard for beboere og ansatte.  
Beboerne har til dels lav mobilitet og det er derfor lagt 
vekt på at uteoppholdsarealene er trygge og universelt 
utformet. Gangveiene er tilpasset rullestol og det er 
plass til to i bredden. Uterommet har flere hvileplasser.
Vegetasjonen skal bestå av robuste og lettskjøttede 
arter og det legges til rette for et mangfold av stede-
gne arter. Regnbed og kantvegetasjon langs elven og 
vannspeilet opparbeides med vannelskende planter. 
Vegetasjonen bidrar til at overvannet renses, infiltreres 
og fordrøyes lokalt på tomten, men legger også til rette 
for et variert dyre- og planteliv.

Kantsoner og terrengvold i nord tilsås med slåtteeng av 
arter hjemmehørende på Furuset. Dette blir lett sk-

jøttete arealer som ivaretar Oslo-områdenes kulturarv og 
biologiske mangfold. Bed og plantekasser ved drivhuset 
vil opparbeides med tradisjonelle kulturplanter brukt på 
gårder og husmannsplasser på Furuset. All vegetasjon 
vil være allergivennlig, giftfri og ingen av artene vil være 
registrert i norsk svarteliste. 

Grønne og lokale materialvalg har vært viktig i prosjek-
teringen. Det er i plantekasser, terrasser, utstyr, benker og 
bord brukt tre. Det er en forutsetning at trematerialet som 
blir brukt er giftfritt, bærekraftig og vedlikeholdsfritt. Dekket 
består av saget og prikket smågatestein der 30-40% er 
rødlig Grorud granitt. Dette gir stødig og jevnt underlag for 
gående og rullestolbrukere.

Foruten at materialene skal være bærekraftige, er det 
også vært lagt vekt på det estetiske og at materialene skal 
danne en helhetlig ramme rundt prosjektet. Gatestein og 
tre vil fungere som rene og ryddige materialer mot vege-
tasjonens mer ville karakter.
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 Bakåsbekken gjenåpnes

Terskler forsink-
er og fordrøyer

Vannspeil forsinker 
og fordrøyer.

Kantvegetasjon/våt-
mark renser og gir 
biologiskmangfold

Regnbed

Regnbed

Terskel

Terskel

Flomvei

Flomvei

MJUK HAND

LANDSKAPSPLAN OG 
OVERVANNSHÅNDTERING 

Det sentrale uterommet, hagebytunet, innbyr til ulike 
aktiviteter. Man kan krysse det fra bolighuset for å komme 
raskt til handlegaten, eller man kan ta en spasertur under 
tak langs hele gangsløyfen. For de mest mobile beboerne 
er det også tilrettelagt en terrengsti med trinn og håndtak, 
plassert inn blant de bevarte opprinnelige knausene og 
trærne. Det foreslås også i tunet et drivhus med dyrking, 
frukttrær og plantekasser utvendig, kaniner med egne 
hus, grusplass for spill samt harde flater med sittegrupper 
og uteservering. En rekke ulike bed gir dufter og sansein-
ntrykk, i ulike høyder. Hagebytunet er på en og samme 
tid intimt og innholdsrikt. Det er ca. 2.000m2 i areal, og 
vandringen rundt gangsløyfen er ca. 170 meter lang. Sol-
forholdene er svært gode. Midtsommerstid er det skygge 
kun rett innenfor søylegangen med handlegaten, og ved 
høstjevndøgn i september er også størsteparten av utear-
ealet solfylt store deler av dagen. 

De fire bolighusene som peker mot nordøst har hager i 
rommene mellom seg, ett nivå ned fra hagebytunet. Bo-
gruppene på bakkeplan her har fellesareal som vend-
er mot hverandre i to og to bolighus, og det etableres 
uteoppholdsareal og hage for disse i mellomrommene. 
Disse to hagerommene åpner seg mot sørvest og får 
også gode solforhold. Hagerommet i midten mellom de 
to lengste boligvolumene inneholder en rampe fra hage-
bytunet og ned til nivået under. Denne kan benyttes 
for lengre spaserturer, og til akkompagnerte turer ut av 
hagen og inn i grøntområdet Granstangen, som det er 
skjermede forbindelser til herfra. Hele denne nedre del 
av hagearealet skjermes mot grøntområdet Granstan-
gen gjennom å utnytte terrengforskjellen på 1-2 meter 
til å danne en beplantet skråning som utgjør en buffer 
mellom dem. I stedet for et avgrensende gjerde anleg-
ges legges skråningen noe høyere enn hagearealet 
innenfor, slik at en beplantet mur mot innsiden danner 
en naturlig avgrensning. 

Fra hagebytunet foreslås det også en annen ekstern 
vandremulighet for akkompagnerte turer. Dette er en 
rampe og opphøyet gangvei som danner en sammen-
hengende horisontal spasertur-mulighet over til den 
skogkledde lille kollen som skal bevares rett nord for 
tomten. Plassert horisontalt vil gangveien krysse over 
gangveien fra Granstangen, og den vil snirkle seg mel-
lom trærne i en sluttet sløyfe, mellom 1 til 4 meter over 
skogbunnen. Denne sløyfen vil også kunne få tilkobling-
spunkter mot gangbroen i vest, og friområdet og skolen 
i øst. Den vil derfor også kunne bli et møtepunkt mellom 
beboere og lokalmiljøet ellers, og være en berikelse for 
begge grupper. 
En etasje opp fra hagebytunet, er inngangsparti med 
hovedinngang. Plassen foran denne henvender seg 
sørover og sammenføyes direkte med trekanttomten 
som skal opparbeides som møteplass. Det blir et sam-
menhengende hardt dekke, kun med nedfelte linjer som 
kjørelinjer og parkering, uten kanter, slik at dropp med 
taxi eller besøksparkering skjer på fotgjengernes prem-
isser. Vegetasjon brukes også for å skape en skjerming 

Snitt C 1:200

Grønne fingreKaffepauseUt på skogsturUt å kjøpe sjokolade

mot utgang fra seremonirommet, hvor bårebil kan stilles 
opp bak en planteskjerm. Møteplassen som danner 
en forlengelse av plassrommet, må ha en utforming 
med åpenhet mot de ulike bevegelsesretningene den 
forbinder, og den bør ha sittemuligheter. Den kan også 
romme andre elementer og tilrettelegges for flere bruk-
sområder og grupper. Ideelt sett kan dette skje gjennom 
å engasjere lokalmiljøet i en medvirkningsprosess som 
kartlegger behov og ønsker, og med videre formgivning 
som en fortolkning av innspill fra prosessen. 

Fortau og sykkelfelt kan etableres langs Granstan-
gen. Denne kjøreveien faller naturlig og er i nordre 
ende av tomten, hvor det etableres egen avkjørsel for 
nyttetrafikk, allerede nede på ca. kote +142. Vende-
hammer og innkjøring til underetasje for ansattparker-
ing, renovasjon og vareleveranse kan dermed etableres 
her uten større terrenginngrep, kun med lave støttemur-
er og en slak rampe.
 

Fra møteplassen etableres det også en ny gangvei ned 
skråningen mot grøntområdet Gransdalen. På grunn av 
brattheten i skråningen må gangveien inneholde trinn, 
og den vil gå parallelt med bekken som gjenåpnes og 
videre rundt vannspeilet som etableres nede i grøntom-
rådet Gransdalen. 

Vassdraget Bakåsbekken og Gransbekken gjenåpnes 
gjennom planområdet. Det etableres et vannspeil i 
vassdraget med funksjoner knyttet til estetikk, rensing 
og fordrøyning. Langs vassdrag og vannspeil eta-
bleres det vegeterte kantsoner for å styrke det biolo-
giske mangfoldet, sikre et naturlikt vassdrag og øke 
naturens selvrensningsevne. Overvann i planområdet 
vil håndteres åpent og lokalt i tråd med Norsk Vann sin 
tre-trinnsstrategi. Avrenning fra mindre regn vil fanges 
opp, infiltrere, tas opp i vegetasjon og/eller fordampe. 
Avrenning fra store regn vil fordrøyes lokalt. Avrenning 
fra ekstreme regn sikres trygg avledning på overflaten 
via flomveier. Avrenning fra tak ledes åpent til grøntom-
råde og sansehage med regnbed. Fra grøntområder og 

sansehage anlegges det åpne traséer for vann ned til 
vassdrag. Forurensning i avrenningen vil tilbakeholdes 
før utløp til vassdrag.

Den overordnede tanke i utformingen av alle uterom-
mene har vært å skape et grønt og frodig prosjekt med 
funksjonell og god standard for beboere og ansatte.  
Beboerne har til dels lav mobilitet og det er derfor lagt 
vekt på at uteoppholdsarealene er trygge og universelt 
utformet. Gangveiene er tilpasset rullestol og det er 
plass til to i bredden. Uterommet har flere hvileplasser.
Vegetasjonen skal bestå av robuste og lettskjøttede 
arter og det legges til rette for et mangfold av stede-
gne arter. Regnbed og kantvegetasjon langs elven og 
vannspeilet opparbeides med vannelskende planter. 
Vegetasjonen bidrar til at overvannet renses, infiltreres 
og fordrøyes lokalt på tomten, men legger også til rette 
for et variert dyre- og planteliv.

Kantsoner og terrengvold i nord tilsås med slåtteeng av 
arter hjemmehørende på Furuset. Dette blir lett sk-

jøttete arealer som ivaretar Oslo-områdenes kulturarv og 
biologiske mangfold. Bed og plantekasser ved drivhuset 
vil opparbeides med tradisjonelle kulturplanter brukt på 
gårder og husmannsplasser på Furuset. All vegetasjon 
vil være allergivennlig, giftfri og ingen av artene vil være 
registrert i norsk svarteliste. 

Grønne og lokale materialvalg har vært viktig i prosjek-
teringen. Det er i plantekasser, terrasser, utstyr, benker og 
bord brukt tre. Det er en forutsetning at trematerialet som 
blir brukt er giftfritt, bærekraftig og vedlikeholdsfritt. Dekket 
består av saget og prikket smågatestein der 30-40% er 
rødlig Grorud granitt. Dette gir stødig og jevnt underlag for 
gående og rullestolbrukere.

Foruten at materialene skal være bærekraftige, er det 
også vært lagt vekt på det estetiske og at materialene skal 
danne en helhetlig ramme rundt prosjektet. Gatestein og 
tre vil fungere som rene og ryddige materialer mot vege-
tasjonens mer ville karakter.
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Tre boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre i tunet mot nordøst. De 
vender seg inn mot to selvstendige gårdsrom med adgang til landsbygaten og mot 
landsbyhusets hovedetasje. Behandlingsrom har sentral adgang for alle bo-enheter samt fra 
administrasjonen. Spa-anlegg har utsikt til «skogen». Sentralt plassert teknisk rom.

Fire boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot nordøst og 
vest med Landsbygaten og gårdsrom som sentrale uterom. Innvendigsløyfe forbinder 
alle funksjoner på plan 1. Verksteder, treningssenter, matbutikk, restaurant, orangeri, 
behandlingsrom og frisør er nære fellesfunksjoner.  Parkeringskjeller for sykler og biler ligger 
med nedkjøring fra sydvest.  Produksjonskjøkkenet er plassert sentralt med direkte nærhet 

til restaurant og kafé og utlevering av mat til boenhetene. Varelevering og avfallshåndtering 
skjer gjennom garasjeanlegget. Takhøyde for garasjeanlegg er 3,5 meter slik at mellomstore 
lastebiler kan levere og hente matvarer, avfall og tøy fra vaskeri. Dermed unngår man konflikt 
mellom varelevering og offentlige funksjoner. 

Fem boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot syd og vest 
med Den grønne rundløypen og sansehagen som sentrale uterom. Innvendige funksjoner 
er forbundet med en sløyfe. Ankomst og administrasjon ligger mot inngangsplass. Den 
grønne rundløype er på dette nivået og forbindes med de omkringliggende gårdsrom og 
Landsbygate via trapper og heiser.

 To boenheter er plassert i direkte forlengelse av hverandre og vender mot sydvest. 
Begge har egen takterrasse. Administrasjonens 2. etasje ligger på dette planet.

DET FELLES HJEM
Hver enhet har åtte private værelser som deles rundt et fellesrom som består av kjøkken, 
spisestue og stue. Det er viktig at enheten er innrettet hjemlig, at folk kan delta i matlaging, 
opprydding, rengjøring, hageluking osv.

HJEMLIGHET
Musikk er viktig for folk med demens, og å spille et instrument er ofte det siste man glemmer. 
Derfor kan det være en fordel å ha et piano i rommet. Det samme gjelder for å ha en peis, 
som er med å gjøre hjemmet hyggelig. Dette kan være en tradisjonell peis, men det finnes 
også alternative løsninger som elektrisk peis (ingen levende ild) og biopeis (ordentlige 
flammer men ingen farlige partikler eller røyk, behøver ikke skorstein). Vennlig kunst, bilder, 
duft og eksempelvis et akvarium kan også vekke minner og skape ro i sinnet.

Menneskelig kontakt er viktig, og folk kan ha glede og stimuli av nærværet med andre 
mennesker. Folk har mer bruk for det noen dager enn andre og man kan veksle mellom 
individualitet og sosialisering, bevegelse og fordypelse samt nærhet og avstand.
Hjemliggjørelse er også å gjemme bort hjelpemidler, håndspritflasken og andre slike ting som 
visuelt forbindes med institusjonen/sykehuset. Derfor er depoter plassert i forbindelse med 
alle boenheter, lett tilgjengelig for medarbeidere. Inventar skal være hjemlig og varierende, 
det skal ikke være det samme i alle enheter.

SIRKULASJON OG OVERSIKT
Det er viktig for mennesker med demens å kunne se hvor de skal hen, og å kunne orientere 
seg ved å kikke seg rundt. Lukkede ganger og blindgater vekker stress og forvirring hos 
demente mennesker. Derfor er gangene designet med store åpninger og blir en integrert del 
av rommet hvor man på samme tid kan se dørene til de private værelser, fellesrommet og ut i 
hagen. 
Man kan også ferdes i en sløyfe inne i fellesrommet - uten å ende i blindgate.

MEDARBEIDERE
Det er viktig at medarbeidere har god oversikt over rommet, L-formen hjelper med dette. Et 
arbeidsrom som åpnes inn til fellesrommet gjør at medarbeidere kan sitte og høre etter/kikke 
ut i fellesrommet mens de arbeider. Det er viktig at medarbeiderne tilbys en god arbeidsplass 
med et ordentlig arbeidsmiljø, både fysisk og psykisk. Her tas hensyn til enkelhet i 
oppgaveløsning, korrekte arbeidsstillinger, hjelpemidler og kortest mulig intern transport. 
Hvor det er tid og rammer som innbyr til samvær og naturlig omgang med beboerne.

DESIGN
Hjemlige materialer slik som tre og tekstiler og planter er brukt i designet. Det er viktig for 
orientering at det er fargeforskjell mellom dører og vegger og her er dørene tenkt i tre og 
veggene hvite. Lys gulvbelegning, her tregulv, er viktig, da demente mennesker kan oppfatte 
store kontraster/mørke pletter i gulvet som huller i gulvet. Fine skilter med piktogrammer 
markerer toaletter og andre rom, samt utganger.

Bruk av tekstiler gir rommet et varmt uttrykk, samtidig som det forbedrer akustikken. 
Potteplanter gjør det også hjemlig, og hjelper med luftrensing.
Det er rikelig med dagslys i fellesrommet, som kan dempes og kontrolleres med lyse 
gardiner, og også med mørkeleggingsgardiner. Det er viktig å kunne følge med i døgnets 
rytme og årstidenes skifte da det stimulerer bevisstheten. Samtidig gir det en bedre 
nattesøvn å følge en naturlig døgnrytme. Dog er det alltid brystning på vinduene, ellers kan 
de oppleves som “ingenting” slik at demente mennesker kan tro de kan forseres.

DET PRIVATE HJEM
Værelset er ens eget rolige, hjemlige sted. Her kan man trekke seg tilbake fra fellesaktiviteter 
og eventuelle stressfaktorer, her kan man invitere gjester innenfor og slappe av.

MINNENISJE
Utenfor hvert værelse er det en liten nisje med reol hvor man kan plassere personlige 
eiendeler. Dette er et viktig element for å kunne finne sitt værelse. Det kan være lettere for 
mennesker med demens å huske bilder, visuelle ting enn skilter/navn og derfor kan det være 
noe fra gamle dager, malerier, bilder, planter mv. som plasseres i nisjen.

UTSIKT OG VISUELLE FORBINDELSER
Fra værelset har man god utsikt, av forskjellig karakter alt etter hvor i landsbyen man bor. Det 
er viktig å kunne se ut av vinduene, også når man sitter eller ligger i sengen. Likeledes er det 
viktig for orientering i rommet å kunne se badeværelset fra sengen.

VÆRELSETS MØBLERING
Værelset skal designes med gode materialer og taktilitet til å være hjemlig og ikke 
institutionelt selv om det også er universelt utformet. Det er gått ut fra at sengeheis 
integreres i loftet. Værelset kan innrettes på litt forskjellige måter, som vist på planer på 
motsatt side. Viktig å kunne sette sitt eget preg på rommet, ha sine egne møbler, personlige 
egendeler, henge bilder osv. Man har gode integrerte skap for tøy og andre eiendeler, 
inklusiv et låst skap. To enheter kan slås sammen for ektepar.

FELLESROMMET

FELLESROMMET Hver boenhet har et fellesrom med stue, spisestue og kjøkken. Dette er beboernes felles 
hjem, hvor de møtes, spiser sammen og deltar i hverdagsaktiviteter. Det er viktig for demenspasienter at rommet 
er hjemlig og gjenkjennelig - her hjelper vennlig kunst på veggene, varierende møbler, peis og piano er nogen av 
elementene som er viktige for hjemliggjørelsen av rommet. Man har god oversikt over rommet og kan raskt finn det 
sentrale kjøkken f.eks. Man kikker ut i sansehagen ut av vinduene og kan også gå direkte ut i hagen fra stuen.
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FutureBuilt
FutureBuilt har som mål å få frem 50 forbildeprosjekter – 
både områder og enkeltbygg – som skal redusere klimagass-
utslippene med 50 prosent innen områdene transport, 
energibruk og materialbruk. Forbildeprosjektene skal ha høy 
arkitektonisk kvalitet, bidra til et godt bymiljø og ligge nær 
kollektivknutepunkter. FutureBuilt skal stimulere til nyskaping 
og endret praksis og være en læringsarena for utbyggere, 
arkitekter, rådgivere, entreprenører, kommuner og brukere. 

Partnere i FutureBuilt er kommunene Oslo, Bærum, Asker og 
Drammen, Kommunal- og moderniseringsdepartementet, 
Husbanken, Enova, Direktoratet for byggkvalitet, Grønn 
Byggallianse og Norske arkitekters landsforbund.

Futurebuilt.no

Norske arkitekters landsforbund (NAL) 
Norske arkitekters landsforbund (NAL) er en fagideell medlems
organisasjon for arkitekter i Norge. Vi arbeider for å fremme god 
arkitektur og stedsutvikling, og utvikler forbildeprosjekter innen 
miljø og bærekraft. Vårt mål er å øke miljøkompetansen og 
tverrfagligheten blant arkitekter, planleggere og øvrige aktører i 
byggesektoren.

Norske Arkitektkonkurranser (NAK)
Norske Arkitektkonkurranser (NAK) er den eneste publikasjon  
i sitt slag, der arkitektkonkurransene  dokumenteres på en 
systematisk og profesjonell måte. Her presenteres både 
vinnerprosjektet og de øvrige premierte, innkjøpte og hedrede 
utkastene, samt de sentrale deler av juryens kritikk. 

Arkitektur.no


