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Go green

with black

numbers!

Isak Oksvold



Vi er stolte av arbeidet vart!

Familieeiet, stiftet 1881

Eiendom og handel

Ca. 450.000 m? eiendom

Herav ca. 100.000 m? i Sverige

Store ubebygde tomtearealer
Omsetning arlig (07-09): MNOK 960
Res. snitt siste 5 ar (fgr skatt): MNOK 356
Balanse MNOK 4100

Egenkapital MNOK 1900

Betydelige merverdier: MNOK 3000 +
Prosjekter under bygging: MNOK 3000 +

Samarbeider med viktige aktgrer om store prosjekter
(Selvaag, OBOS, Rom og Eiendomsspar)




Jeg vil snakke om at

Klimapolitikken vil endre bransjens rammevilkar
Energi er et knapphetsgode og at de som ikke tar hgyde for dette er pa tynn is

Vi ma handtere disse utfordringene - og det kan til og med se ut til at vi kan tjene
penger pa det!



Klimaendringer er en realitet

11 av siste 12 ar er de varmeste

ar som er malt

Havnivaet har steget siden 1993

Arktisk isdekke krymper. Breer og

sngdekke reduseres. Hvitt

reflekterer — grgnt absorberer.

Difference from 1961-1990
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Endringer | forhold til gjennomsnitt for perioden 1961-
1990. Kilde: FNs klimapanel. Climate Change 2007.
Synthesis Report.




Vi tror pa en strammere klimapolitikk

Terrengheyder, Oslo sentrum

~~~ 0 moh, middel heyvann

H- bygningsetaten

Hva ville du vaert villig til 3 ofre for a unnga dette?




Var bransje er en storforbruker av miljget

Energibruk for ulike forbrukergrupper. 1990-2007.
GWh
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Var bransje star for 40 % av
Norges og verdens
energiforbruk!

Gjennomsnittlig energiforbruk
250 kWh/m2/ar (mest El)

Ca. 40 % under profesjonell drift —
pavirker nesten 100 %!

* Total masse ca 320 mil. m2.
* 6-7 mill m? nybygg arlig.



Eiendom - en het kandidat for en kjgligere klode
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De billigste klimatiltakene ”M§ne|anding”
finnervi i eiendom!

Politikerne er ikke dumme! De ser at det ma stilles krav til eiendom.



Bransjen vil rammes hardt av nye energikrav

* Arnstadrapporten foreslar tgffe krav til nye og eksisterende bygg i Norge.
e Utgangspunktet er EU-direktiv om energibruk i bygg

Forslag:
Totalrehabilitering Nybygg
Krav fra ar | | gvenerginiva Passivhusniva
2015
Krav fra ar | passivhusniva Nesten
2020 nullenerginiva
& ++

Definisjon totalrehabilitering: 25 % av bygningskropp eller bygningsverdi ekskl.

tomt bygges om. Bruksendring.




Jeg vil snakke om at

* Energier et knapphetsgode og at de som ikke tar hgyde for dette er pa
tynnis



Strommen blir dyrere

gre/kwh
0,65 | P3a lang-mellomlang sikt:
057 - Hoye g - El-bruken vokser
kli bisj o ol A
0,50 - TR .+ Hgye miljgambisjoner driver
R - opp marginalkostnaden
otpris .
0,33 _____ g p__p _____________ _ (avglfter)
T Y W A | Lave | « @kt import/eksport
el N/ Kimaambisjoner kapasitet til kontinentet gir
“kontinentale” priser

0,08 L. N

0 . . . . .

1990 2000 2010 2020 2030 2040

Kilde: Nordicenergyperspective 2010.



Distribusjonskostnadene gker

Skal investeres ca 30
mrd. kr i sentralnettet
kommende 10 ar.

Ikke bare vil kWh prisen
(engros) ga opp. Paslaget
gker ogsa!
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Utvikling i sentral nettleie for en gjennomsnittsforbruker.

Kilde:Statnett



Billig olje er historie

140 w===Dagens politikk
=== \/edtatt politikk

=== Kraftfulle klimatiltak

Dollars per barrel (2009)
8
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IEA WORLD ENERGY OUTLOOK 2010

> Uansett hvilken vei vi snur oss, ser vi gkende energipriser pa lang sikt



Jeg vil snakke om at

* Vi ma handtere disse utfordringene - og det kan til og med se ut til at vi kan
tjene penger pa det!



Ei endom

Leses av 44.000 ledere 09 | september 2010 | 21. argang | K.

Leietakerne er mer opptatt av miljo

e Alle de store er opptatt av energimerket
* For noen er energimerket avgjgrende for valget — Leietakerne.
omdgmme! rommergamle
 Utenlandske selskaper kommer med krav om e ——
-
energimerke

o Neerings

1endom

¥0.08 | sugust 2009 | 20

* Miljgsertifisering BREEAM/LEED — enna ikke E

beViSSt RIMELIGE LOKALERI //: ALT OMFELLES-
ASKER OG BZRUM 4_——/\/\ KOSTNADER

PORTRETTET:
Vitals elendoms
dronning
-GroBoge

\ JUSS: Dette ma
medileie-
kontrakten



Miljghensyn vil synes pa bunnlinjen

. Vi tror energiprisene kommer til 8 gke mer enn prisveksten forgvrig

. Vil gi bygg med lavt energiforbruk et komparativt fortrinn pa sikt

Nytt leieforhold

Husleie-
gkning

Energipris

Tid




Bedre fgre var enn etter snar

Det er kostbart a tilpasse seg nye miljgkrav fra marked og
myndigheter nar bygget er ferdig!

Verdipavirkning Kostnadspadrag

1
; Eiendomsutvikler Utleier Entreprengr Megler



Bellonabygget — helt i A-klassen

Fakta om bygget:

Areal:
Totalareal: 3400 m2,

Leietakere:
Bellona, Opinion, Retail republic

Energiforbruk

- Beregnet netto energibehov 83
kWh/m2/ar

—~ - Beregnet levert energi
67kWh/m2/ar

Apnet feb. '11



Bellonabygget — byggtekniske utfordringer

» Merkostnad for Bellonahuset i A-klasse ca. 2500,- pr. m2,

sammenliknet med C-klasse bygg.

» Vesentlig del av merkostnaden bestar av gkt ressursbruk innenfor
prosjektering og planlegging. "Software” 750 kr/m2 — "hardware” 1750
kr/m2 — mer komplisert a bygge

» Noen utfordringer med tekniske anlegg mhp. inneklima. | hovedsak

iInnkjgringsproblemer.



Utleier investerer. Leietaker profitterer.

Sparer vi oss til fant?

« Spart energi bar gi tilsvarende igjen i gkt husleie

Direkteavkastning pa energisparetiltak
7,0 %

6,0 %
5,0 %
4,0 %
3,0 %
2,0 %
1,0 %

0,0 %
Bellonahuset Gang 2 Gang 3

+ Vi maler oss mot nybygg - ikke snittet hvor
energiforbruket er 4 ganger sa stort



Energiklasse A er attraktivt

Vi kan selge til lavere krav til
direkteavkastning

Den foreslatte miljsgrensen vil utelukke kjgp av rundt 85 prosent av alle norske bygg for Vital Eiendom. Foto: Gunnar Lier

1. Omdgmmeeffekt for investor
2. Hgyere energipriser vil gi Vraker 85 prosent av
komparativt hgyere verdi i fremtiden |norske bygg
3. Mer rObUSt | forhOId t|| nye Vital Eiendom er i ferd med & skape miljosjokk i den norske
! eiendomsbransjen.
myndighetskrav
4. Flere interesserte leietakere?

DN.no
Publisert: 17.08.2010

Nar ledergruppen i Norges storste eiendomsselskap Vital Eiendom samles
i dag. er det for a diskutere om selskapet skal innfere en nedre
miljggrense ved kjep av eiendommer, skriver Dagens Naeringsliv.

Den foreslatte
miljggrensen vil utelukke
kjep av rundt 85 prosent

> Flere interesserte kjgpere! av st norsebygg v

Eiendoms portefalje er
. verdt 34,5 milliarder
...som Vital.... roner, og seskapet

investerer vanligvis for

Ser du alltid

flere milliarder kroner ting pa samme mate?

licle1956114 ece.




Lonnsomhet i klasse A
- Bellonahuset

Totale merkostnader for energiklasse A -8,3 mill.kr
Enovastgtte 2,5 mill.kr
Netto merkostnader -5,8 mill.kr
Salg til 6 % direkteavkastning 130,0 mill.kr
Salg til 6,5 % direkteavkastning -120,0 mill.kr
Brutto gevinst 10,0 mill.kr

”Netto gevinst” @2 miII.kD




Hotell fra klasse C til A?

Beregnet arlig energiforbruk * Energiregningen for nye hotell: 2% av
hotell (kwh/m2) driftsinntektene

269

e Resultatet er ca 8% av
driftsinntektene

* Halvert energikostnad klasse A:

135

Resultat: 8% mm==) 9%

* Vi maler oss mot et nytt hotell— ikke
snittet hvor energiregningen utgjor
opptil 4% av driftsinntektene!

Klasse C Klasse A




Norges forste hotell i energiklasse A

Scandic

I@H

Vulkan Hotell — energimerke A. Tiltak omfatter blant annet:
- hay tetthet pa isolasjon

- lav U-verdi glassfasade

- lav SFP faktor 1,5 (motstand i ventilasjon)

- Vulkan energisentral




Takk for oppmerksomheten



